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ــه الهيئــة المغربيــة لســوق الرســاميل المــؤشرات نصــف الســنوية الرئيســية  ــر الــذي أعدت يقــدم هــذا التقري
ــات التوظيــف الجماعــي العقــاري. لســوق هيئ

ويســتند إعــداد هــذه المــؤشرات حصرا إلى المعطيــات التي تقدمهــا شركات تــدبير هيئــات التوظيــف الجماعي 
العقاري.

وقــد مكنــت عمليــة تجميــع المعطيــات التي تــم تحصيلهــا خلال النصــف الأول مــن ســنة 2024 مــن إعطــاء 
نظــرة عامــة على ســوق هيئــات التوظيــف الجماعــي العقــاري مــن خلال مجموعــة متنوعــة مــن المــؤشرات 

الإحصائيــة.
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I. الأرقام الرئيسية برسم النصف الأول من سنة 2024

 هيئة توظيف جماعي
ة عقاري مسيّرر مقّيّما عقاريا

 شركات تدبير هيئات التوظيف
 الجماعي العقاري

9

50 12

 الأصل الصافي لهيئات التوظيف
الجماعي العقاري

 قيمة الأصول العقارية التي
 تملكها هيئات التوظيف

الجماعي العقاري

 الأصول العقارية التي تملكها
 هيئات التوظيف الجماعي

العقاري

85,84 مليار درهم 95,281213 مليار درهم
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1. نظرة عامة

2. تطور الأصل الصافي لهيئات التوظيف الجماعي العقاري

متم يونيو 2024 

المتدخلون والمنتجات

9شركات تدبير هيئات التوظيف الجماعي العقاري

59هيئات التوظيف الجماعي العقاري المعتمدة
ة 1 50هيئات التوظيف الجماعي العقاري المسيّرر

38 عدد هيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية استثمار متنوعة 2                

12 عدد هيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية استثمار متخصصة 3            

12المقيمون العقاريون لأصول هيئات التوظيف الجماعي العقاري

836 85الأصل الصافي لهيئات التوظيف الجماعي العقاري )بملايين الدراهم(

213 1عدد الأصول العقارية التي تملكها هيئات التوظيف الجماعي العقاري

279 95  تقييم الأصول العقارية التي تملكها هيئات التوظيف الجماعي العقاري )بملايين الدراهم(

740 13                                                                                               إجمالي مديونية هيئات التوظيف الجماعي العقاري )بملايين الدراهم(

%96,8                                                                                                                    متوسط معدل الإشغال الفعلي 4 )بالنسبة المئوية(

%96,8                                                                                                                     متوسط معدل الإشغال الماليي 5 )بالنسبة المئوية(

1 هيئات التوظيف الجماعي العقاري المعتمدة من قبل الهيئة المغربية لسوق الرساميل والمؤسسة قانونيا.
2 هيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية استثمار متنوعة: عندما تعتمد هيئة توظيف جماعي عقاري استراتيجية استثمارية تقوم على عدة نوعيات من الأصول العقارية.

3   هيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية استثمار متخصصة : عندما تعتمد هيئة توظيف جماعي عقاري استراتيجية استثمار تستهدف نوعية واحدة من الأصول العقارية.
4 يمثــل متوســط معــدل الإشــغال الفــعلي المســاحة التراكميــة للأصــول التي تــم شــغلها مقارنــة بالمســاحة التراكميــة لجميــع الأصــول التي تملكهــا هيئــة توظيــف جماعــي عقــاري. ويحســب هــذا المعــدل على أســاس متوســط مرجــح بقيمــة الأصــول العقاريــة 

التي تملكهــا كل هيئــة مــن هيئــات التوظيــف الجماعــي العقــاري.
5 يمثــل متوســط معــدل الإشــغال المــالي الإيجــارات المفوتــرة خلال نصــف الســنة مقارنــة بمجمــوع الإيجــارات المفوتــرة خلال نصــف الســنة والقيمــة الإيجاريــة للأصــول الشــاغرة. ويحســب هــذا المعــدل على أســاس متوســط مرجــح بقيمــة الأصــول العقاريــة التي 

تملكهــا كل هيئــة مــن هيئــات التوظيــف الجماعــي العقــاري.

عدد هيئات التوظيف الجماعي العقاري المسيرة

II. مؤشرات نشاط هيئات التوظيف الجماعي العقاري

3. توزيع الأصل الصافي حسب استراتيجية الاستثمار المعتمدة من طرف هيئات التوظيف الجماعي العقاري

هيئات توظيف جماعي عقاري ذات استراتيجية استثمار متنوعة

هيئات توظيف جماعي عقاري ذات استراتيجية استثمار متخصصة

66,5%

33,5%
38 هيئة توظيف جماعي عقاري ذات 

12 هيئة توظيف جماعي عقاري ذات استراتيجية استثمار متنوعة
استراتيجية استثمار متخصصة

الفصل الأول - 2024الفصل الثالث - 2023 الفصل الثاني - 2024الفصل الرابع - 2023

 75.510,5 

 85.836,3  85.489 
 87.422
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4. توزيع قيمة الأصول العقارية التي تملكها هيئات التوظيف الجماعي العقاري حسب نوعية الأصول

بالنسبة لكافة هيئات التوظيف الجماعي العقاري المسيرة

 بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية
 استثمار متنوعة

مبان مخصصة للتعليم أو التكوين

مؤسسات صحية

مبان إدارية

مكاتب 	

محلات تجارية

أصول في طور الإنجاز وأصول متعددة الاستخدامات

مؤسسات سياحية ومراكز ترفيهية

مستودعات لوجستيكية

سندات هيئات توظيف جماعي عقاري أخرى

أصول سكنية

وحدات صناعية

مؤسسات صحية

مكاتب 	

محلات تجارية

مبان مخصصة للتعليم أو التكوين

مؤسسات سياحية ومراكز ترفيهية

مبان إدارية

مستودعات لوجستيكية

أصول سكنية

أصول في طور الإنجاز وأصول متعددة الاستخدامات

سندات هيئات توظيف جماعي عقاري أخرى

وحدات صناعية

مبان مخصصة للتعليم أو التكوين

مبان إدارية

محلات تجارية

مؤسسات صحية

مكاتب 

مستودعات لوجستيكية

مؤسسات سياحية ومراكز ترفيهية

 بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية
استثمار متخصصة

39,2%

19%

15,3%

0,6%
0,6%

0,2%
0,2%

3,1%

10%

6,7%

5,1%

15,2%

17,1%

49%

0,1%
0,1%

0,2%0,7%

8,1%

6%
2%

1,5%

69,2%

0,7% 0,4%

21%

3,2%

3,3%

2,2%



ية لهيئات التوظيف الجماعي العقاري برسم النصف الأول من سنة 2024 المؤشرات نصف السنو

9

                  بالنسبة لكافة هيئات التوظيف الجماعي العقاري 
المسيرة 

بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية 
استثمار متنوعة

5. متوسط معدل الإشغال الفعلي حسب نوعية الأصول العقارية

 *متوسط معدل الإشغال الفعلي حسب نوعية الأصول العقارية

 *متوسط معدل الإشغال الفعلي حسب نوعية الأصول العقارية

 *متوسط معدل الإشغال الفعلي حسب نوعية الأصول العقارية

 *  متوسط معدل الإشغال الفعلي

 *  متوسط معدل الإشغال الفعلي

 *  متوسط معدل الإشغال الفعلي

بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية 
استثمار متخصصة

* تحسب هذه المعدلات على أساس متوسط مرجح بقيمة الأصول العقارية التي تملكها كل هيئة من هيئات التوظيف الجماعي العقاري

* تحسب هذه المعدلات على أساس متوسط مرجح بقيمة الأصول العقارية التي تملكها كل هيئة من هيئات التوظيف الجماعي العقاري

* تحسب هذه المعدلات على أساس متوسط مرجح بقيمة الأصول العقارية التي تملكها كل هيئة من هيئات التوظيف الجماعي العقاري

مكاتب  مبان مخصصةمبان إدارية
للتعليم أو التكوين

 مؤسسات سياحيةمستودعات لوجستيكيةمحلات تجارية
ومراكز ترفيهية

0%

20%

40%

60%

80%

100%
100%100%100%100%100%100%99%

99,7%

مؤسسات صحية

0%

20%

40%

60%

80%

100%96,8%

مبان إدارية

مبان إدارية

100%

مؤسسات صحية

مؤسسات صحية

100%

 مؤسسات سياحية
ومراكز ترفيهية

 مؤسسات سياحية
ومراكز ترفيهية

100%

 مبان مخصصة
للتعليم أو التكوين

 مبان مخصصة
للتعليم أو التكوين

95%

 مكاتب

 مكاتب

95%

محلات تجارية

محلات تجارية

89%

 مستودعات
لوجستيكية

 مستودعات
لوجستيكية

51%

وحدات صناعية

وحدات صناعية

 أصول في طور الإنجاز
 وأصول متعددة

الاستخدامات

 أصول في طور الإنجاز
 وأصول متعددة

الاستخدامات

49%

أصول سكنية

أصول سكنية

89% 93%

0%

20%

40%

60%

80%

100%
92,6%

100%100%100%95%94%
84%

51%
49%

72%

93%
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6.  متوسط معدل الإشغال المالي حسب نوعية الأصول العقارية

 بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية
استثمار متنوعة

بالنسبة لكافة هيئات التوظيف الجماعي العقاري المسيرة

 بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية
استثمار متخصصة

0%

20%

40%

60%

80%

100%
100%100%100%100%100%100%99%

99,7%

0%

20%

40%

60%

80%

100%96,8%
100%100%100%95%95%90%

47%44%

86%
92%

0%

20%

40%

60%

80%

100%
92,4%

100%100%100%95%94%
85%

47%44%

63%

92%

 *  متوسط معدل الإشغال الفعلي *متوسط معدل الإشغال المالي حسب نوعية الأصول العقارية

* تحسب هذه المعدلات على أساس متوسط مرجح بقيمة الأصول العقارية التي تملكها كل هيئة من هيئات التوظيف الجماعي العقاري

 *  متوسط معدل الإشغال الفعلي *متوسط معدل الإشغال المالي حسب نوعية الأصول العقارية

* تحسب هذه المعدلات على أساس متوسط مرجح بقيمة الأصول العقارية التي تملكها كل هيئة من هيئات التوظيف الجماعي العقاري

 *  متوسط معدل الإشغال الفعلي *متوسط معدل الإشغال المالي حسب نوعية الأصول العقارية

* تحسب هذه المعدلات على أساس متوسط مرجح بقيمة الأصول العقارية التي تملكها كل هيئة من هيئات التوظيف الجماعي العقاري

مكاتب  مبان مخصصةمبان إدارية
للتعليم أو التكوين

 مؤسسات سياحيةمستودعات لوجستيكيةمحلات تجارية
ومراكز ترفيهية

مؤسسات صحية

مؤسسات صحيةمبان إدارية  مؤسسات سياحية
ومراكز ترفيهية

 مبان مخصصة
للتعليم أو التكوين

 مستودعاتمحلات تجارية مكاتب
لوجستيكية

وحدات صناعية  أصول في طور الإنجاز
 وأصول متعددة

الاستخدامات

أصول سكنية

مؤسسات صحيةمبان إدارية  مؤسسات سياحية
ومراكز ترفيهية

 مبان مخصصة
للتعليم أو التكوين

 مستودعاتمحلات تجارية مكاتب
لوجستيكية

وحدات صناعية  أصول في طور الإنجاز
 وأصول متعددة

الاستخدامات

أصول سكنية
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7. التوزيع الجغرافي للأصول العقارية التي تملكها هيئات التوظيف الجماعي العقاري

بالنسبة لكافة هيئات التوظيف الجماعي العقاري المسيرة

بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية 
استثمار متنوعة

بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية 
استثمار متخصصة

34%

NS
0,4%

9,8%

7,6%

5,8%

4,2%
3,9%

3,8%
3,2%

27,3%

جهة الرباط - سلا - القنيطرة

جهة الرباط - سلا - القنيطرة

جهة الرباط - سلا - القنيطرة

جهة الدار البيضاء - سطات

جهة الدار البيضاء - سطات

جهة الدار البيضاء - سطات

جهة فاس - مكناس

جهة فاس - مكناس

جهة الشرق

جهة طنجة - تطوان - الحسيمة

جهة طنجة - تطوان - الحسيمة

جهة فاس - مكناس

جهة مراكش - آسفي

جهة مراكش - آسفي

جهة طنجة - تطوان - الحسيمة

جهة الشرق

جهة الشرق

جهة سوس - ماسة

جهة درعة - تافيلالت

جهة درعة - تافيلالت

جهة كلميم - واد نون

جهة سوس - ماسة

جهة سوس - ماسة

جهة بني ملال - خنيفرة

جهة كلميم - واد نون

جهة كلميم - واد نون

جهة الداخلة - وادي الذهب

جهة بني ملال - خنيفرة

جهة بني ملال - خنيفرة

جهة درعة - تافيلالت

جهة الداخلة - وادي الذهب

جهة العيون - الساقية الحمراء

جهة العيون - الساقية الحمراء

جهة مراكش - آسفي

1,5%

0,2%
1,3%

0,1%

2,6%

9,7%

8,3%

4,4%

4,9%

3,7%

21,5%

41,8%

NS0,1%
0,4%

13,4%

7,3%

3,6%

3,5%

4,1%

3%

17,6%

47%
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8. وزن الأصول العقارية و الأصول المالية التي تملكها هيئات التوظيف الجماعي العقاري

بالنسبة لكافة هيئات التوظيف الجماعي العقاري المسيرة

بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية 
استثمار متنوعة

الأصول العقارية

الأصول المالية

الأصول العقارية

الأصول المالية

الأصول العقارية

محفظة مالية

بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية 
استثمار متخصصة

6,6%

93,4%

94,3%

5,7%

7,3%

92,7%



ية لهيئات التوظيف الجماعي العقاري برسم النصف الأول من سنة 2024 المؤشرات نصف السنو

13

9. توزيع الأصل الصافي لهيئات التوظيف الجماعي العقاري حسب فئة المستثمرين

بالنسبة لكافة هيئات التوظيف الجماعي العقاري المسيرة

 بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية
استثمار متنوعة

شركات التأمين وهيئات الاحتياط الاجتماعي والتقاعد

شركات التأمين وهيئات الاحتياط الاجتماعي والتقاعد

بنوك

بنوك

مقاولات غير مالية

مقاولات غير مالية

صندوق الإيداع والتدبير

صندوق الإيداع والتدبير

مقاولات مالية أخرى

مقاولات مالية أخرى

هيئات التوظيف الجماعي العقاري

هيئات التوظيف الجماعي العقاري

هيئات التوظيف الجماعي للقيم المنقولة

هيئات التوظيف الجماعي للقيم المنقولة

أشخاص ذاتيون مقيمون

أشخاص ذاتيون مقيمون

شركات التأمين وهيئات الاحتياط الاجتماعي والتقاعد

بنوك

مقاولات غير مالية

صندوق الإيداع والتدبير

مقاولات مالية أخرى

هيئات التوظيف الجماعي للقيم المنقولة

هيئات التوظيف الجماعي العقاري

أشخاص ذاتيون مقيمون

 بالنسبة لهيئات التوظيف الجماعي العقاري ذات استراتيجية
استثمار متخصصة

43,3%

0,3%

0,3%

11,1%

6,7%

1,1%

11,6%

25,6%

36,4%

NS3,8%
0,7%

0,2%

17,1%

34,5%

7,3%

60,9%

1,9%

0,9%
0,3%

0,7%

5,5%
4,2%

25,6%
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