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Immorente Invest est une société propriétaire d’usines, de bureaux et d’actifs logistiques, tous
loués a de grandes entreprises multinationales et a de grands groupes marocains. Immorente
Invest percoit ces loyers et les reverse a ses actionnaires. Historiquement, pour une part achetée
autour de 100 DH, Immorente a payé 5,0 a 6,5 DH par an.

Immorente Invest est une société cotée a la bourse de Casablanca, dont les actions sont
disponibles tous les jours et peuvent étre acquises aupres des réseaux bancaires et sociétés de
bourse.

Lien vers la communication financiére : https://immorente.ma/relations-investisseurs/communication_financiere/2026-2/ \g

Contact relation investisseurs : relation.investisseurs@immorente.ma

@

<

CFG BANK

www.immorente.ma




COMMUNICATION FINANCIERE
PAAN AU 30 JUIN 2026

IMMORENTE

Le Conseil d’Administration d’Immorente Invest s’est réuni le 24 septembre 2026 sous la présidence de Madame
Souad BENBACHIR en vue d’examiner I’activité de la société au 30 juin 2026.

PRODUITS IMMOBILIERS & FFO EN HAUSSE RESPECTIVEMENT DE 9% ET 7%

* Produits immobiliers de 43,1 MDH en hausse de 9% vs S1 2025

* FFO de 24,7 MDH en hausse de 7% vs S1 2025

» Taux d’occupation en hausse a 98% vs 96% a fin 2025

* 2 rendements trimestriels distribués lors du S1 2026 de 3,5 dh/action

INVESTISSEMENTS & PORTEFEUILLE

Ventilation du portefeuille par catégorie d’actifs
(en% de l'investissement HT yc frais d’acq.)

Commerces
O,
(-]

® | e portefeuille d’Immorente Invest est composé d’actifs prémium loués
a des locataires de renom (Forvia, Aptiv, NORM, Skylla Morocco,
Huawei, Groupe Saham Bank, CNSS, etc..).

® Aucun investissement n’a été réalisé au cours du S1 2026.

1.250 MPH

Actifs Bureaux
Indgs‘t,rlels 29%

(]

PRODUITS IMMOBILIERS : 43,1 MDH (+9%)

Les produits immobiliers " sont en hausse de 9% vs S1 2025 suite (I) a Produits immobiliers

I'élargissement du périmetre avec la livraison de I'usine Skylla lors du T4 43,1 MDH
2025 () et la commercialisation de plus de 2.000 m2 de GLA @, 39,6 MDH
Le taux d’occupation est en hausse a 98% vs 96% a fin 2025. >

Le chiffre d’affaires consolidé IFRS s’établit a 42,2 MDH. +9%

(1) Produits immobiliers : revenus tirés des activités hors refacturations, yc revenus de L’OPCI SHYHATI IMMO.

(2) GLA : Surface locative S1 2025 S1 2026

FFO (RESULTAT DE L’'EXERCICE ANALYTIQUE) : 24,7 MDH (+7%)

Le FFO® (résultat de I'exercice® analytique) qui correspond a la FFO Résultat Net Consolidé IFRS
capacité distributive aux actionnaires s’établita 24,7 MDH en hausse 230 MDH 24,7 MDH 22 9 MDH
de 7% vs S1 2025 sous I'effet de la progression de produits immobiliers. 4 21.7 MDH 4

¢ Résultat net consolidé IFRS au 30 juin 2026 : 22,9 MDH. - 4
+7%

(B) FFO : Funds From Operations

(4) Résultat de I'exercice (analytique) : conforme aux directives de 'EPRA, ne prend pas en compte des éléments non

cash comme les amortissements, les frais d’acquisition et les impéts différés, ne permettant pas d’apprécier la

performance opérationnelle de la fonciére. S1 2025 S1 2026 S1 2025 S1.2026

RATIO D’ENDETTEMENT : RENDEMENT PAYE ACTIF NET REEVALUE'' :
LOAN TO VALUE" 28% PAR ACTION 102,4 DH/ACTION

e Le ratio Loan to Value s’établit a 28% au 30 juin 103.4 DH/ 102.4 DH/

2026 5,5 DH action i
- Dette financiére brute : 370,0 MDH 52DH 52DH g 2oton

- Trésorerie : 13,4MDH L’ANR est impacté
28% par les 2 distributions
trimestrielles de 3,5 dh/

26%

LTV LTV 2024 2025 2026e ANR ANR
31/12/25 30/06/26 31/12/25 30/06/26

) ) o (6) ANR de reconstitution : calculé sur la base des expertises immobilieres réalisées
(5) LTV : ratio de la dette nette de financement/par la valeur actualisée des par Cap Eval le 31 décembre 2025 et la valorisation des titres de participation dans
investissements ht, incluant les frais d’acquisition. I'OPCI SYHATY IMMO au 30 juin 2026 (cf sur www.immorente.ma).

GUIDANCE 2026

La société maintient sa guidance pour les produits immobiliers avec une augmentation de 5% a 10% sur I'année 2026
sous I'effet conjugué de I'élargissement du périmeétre des actifs et la commercialisation de certains actifs bureaux.

La société maintient sa prévision d’un FFO a fin 2026 a 5,5 dh/action.

Immorente a prévu de distribuer le FFO 2025 de 5,5 dh/action en 4 distributions trimestrielles :

- 1 dh/ action payé en mai 2026 &%

- 2,5 dh/action payés en juillet 2026 %

- 1 dh/action prévu le 2 octobre 2026

- 1 dh/action prévu le 30 décembre 2026

ontact re ;v‘i’;:-ii::/g;oirsesr:j;: :a
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COMPTES CONSOLIDES EN NORMES IFRS
AA AU 30 JUIN 2026
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BILAN ACTIF

Exercice 2026.06

Valeurs nettes

(EN KMAD)

Exercice 2025.12

Valeurs nettes

Good will

2.583

2.583

Immobilisations corporelles

20.000

0

Immeubles de placement

1.049.274

1.048.681

Immobilisations financiéres

214.582

207.624

Imp6ts différés

0

0

Total Actif Immobilisé

1.286.440

1.258.888

Stocks et en-cours

0

0

Clients et comptes rattachés

Comptes d'état

Autres débiteurs

897

Autres actifs courants

365

VMP et autres placements

0

16.496

Trésorerie et équivalents de trésorerie

14.425

9.159

Actifs courants

Total Actif

COMPTE DE PRODUITS ET CHARGES CONSOLIDE

Chiffres d’affaires

24.997
1.311.437

Exercice 2026.06

42.239

35.174
1.294.062

(EN KMAD)

Exercice 2025.06

41.262

Achats consommés

-1.332

-1.284

Charges de personnel

Charges externes

Impots et taxes

Résultat d’exploitation (a)

Dotations nettes de reprises aux provisions courantes

Autres produits et charges d’exploitation

Résultat opérationnel courant (b)

742

Résultat courant des sociétés intégrées (c)=(a)+(b)

28.959

Autres produits et charges opérationnels

558

Résultat opérationnel (d)

29.516

Co(t de l'endettement financier net consolidé

-9.904

Variation de juste valeur des immeubles de placements

1.117

Autres produits et charges financiers

5.784

Résultat financier consolidé (e)

-3.003

Résultat avant impat (f)=(d)+(e)

26.513

Imp6ts sur les bénéfices

-684

Imp6ts différés

-2.982

Total Impéts sur les bénéfices (g)
Résultat net Consolidé IFRS (h) = (f) +(g)

Imp6ts différés

-3.666
22.847
2.982

Variation de juste valeur des immeubles de placements

={l117

Autres retraitements

12

425

FFO ™ (Résultat analytique de U'exercice)

24.725

23.011

(1) FFO : Fund From Opérations (Résultat de I'exercice analytique) : Résultat net consolidé IFRS corrigé des
éléments non cash tels que les impéts différés, la variation de la juste valeur des actifs et autres

retraitements non cash.

PERIMETRE

Tauxd'intérét | Tauxde contréle

Immorente Invest SA 100,00 % 100,00 %

Méthode de
conso.

Ouverture

Taux d'intérét | Tauxde contrdle

100,00 % 100,00 %

Méthode de
conso.

IMR FREE ZONE | 100,00 % 100,00 %

100,00 % 100,00 %

Amlak Atrium 100,00 % 100,00 %

100,00 % 100,00 %

Amlak Contempo 100,00 % 100,00 %

100,00 % 100,00 %

IG signifie Intégration Globale

BILAN PASSIF

Capital

!

CFG BANK

Exercice 2026.06

563.298

(EN KMAD)

Exercice 2025.12

563.298

Réserves

227.498

217.536

Résultat de l'exercice

22.847

41.486

Total des capitaux propres

813.643

822.320

Emprunts et dettes financiéres

369.458

369.458

Dépots et cautionnements des locataires

12.249

12.666

Impots différés

56.186

53.204

Autres passifs long terme

0

0

Total Passifs non courants

437.893

435.328

Emprunts et crédit @ moins d'un an

4.974

1.538

Banques (soldes créditeurs)

1.047

0

Provisions (part @ moins d'un an)

2.074

1.832

Dettes fournisseurs

7147

5.887

Comptes d'Etat

14.141

14.930

Autres créditeurs

30.518

12.227

Total Passifs courants

59.901

36.414

Total des passifs

Total passif

497.794
1.311.437

471.742
1.294.062

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES

Fidaroc

o Grant Thornton

7, Boulevard Driss Slaoui

b‘ 7 HDID & ASSOCIES

4, Rue Maati Jazouli (Ex Rue Friol)
Casablanca Anfa - Casablanca
Maroc Maroc

GROUPE IMMORENTE INVEST

Attestation d’examen limité sur la situation intermédiaire
consolidée

Période du 1°" janvier au 30 juin 2026

Nous avons procédé a un examen limité de la situation intermédiaire de la société IMMORENTE
INVEST S.A et de ses filiales (Groupe IMMORENTE INVEST) comprenant I'état de la situation
financiére consolidée, le compte de résultat consolidé, I'état du résultat global consolidé, le tableau
des flux de trésorerie consolidé, I'état de variation des capitaux propres consolidés et une sélection
des notes annexes relatifs & la période du 1°" janvier au 30 juin 2026. Cette situation intermédiaire fait
ressortir un montant de capitaux propres consolidés totalisant KMAD 813.643 dont un bénéfice net
consolidé de KMAD 22.847.

Nous avons effectué notre mission selon les normes de la Profession au Maroc. Ces normes
requiérent que 'examen limité soit planifié et réalisé en vue d’obtenir une assurance modérée que la
situation intermédiaire des états financiers consolidés cités au premier paragraphe ci-dessus ne
comporte pas d'anomalie significative. Un examen limité comporte essentiellement des entretiens
avec le personnel de la société et des vérifications analytiques appliquées aux données financiéres ;
il fournit donc un niveau d'assurance moins élevé qu’un audit. Nous n’avons pas effectué un audit et,
en conséquence, nous n'exprimons donc pas d’opinion d'audit.

Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé de faits qui nous laissent penser que les
états consolidés, ci-joints, ne donnent pas une image fidéle du résultat des opérations du semestre
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine du Groupe IMMORENTE INVEST arrétés
au 30 juin 2026, conformément aux normes comptables internationales (IAS/IFRS).

Casablanca, le 25 septembre 2026

FIDAROC GRASIT THORNTON
y -
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COMPTES SOCIAUX
PAAN AU 30 JUIN 2026

IMMORENTE
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BILAN (ACTIF) (En DH) BILAN (PASSIF) (En DH)

et Net Net CAPITAUX PROPRES 607.664.970,09|  637.527.007,41

17.856.711,90| 15.294.977,90 2.561.734,00 3.102.268,00 Capital social ou personnel (1) 563.297.780,00 563.297.780,00
Frais préliminaires moins: Actionnaires, capital souscrit non appelé
Charges a repartir sur plusieurs exercices 17.856.711,90] 15.294.977,90 2.561.734,00 3.102.268,00 Moins : Capital appelé 563.297.780,00 563.297.780,00
e o Moins : Dont versé 563.297.780,00 563.297.780,00
T > Primes d’Emission, de Fusion, d’Apport 29.981.328,34 29.981.328,34

Immobilisations en recherche et développement ” -
Brevets, marques, droits et valeurs similaires Ecarts de réevaluation 1.755.670,03 1.755.670,03
Fonds commercial Réserve légale 3.281.765,46 3.281.765,46
Autres réserves

IAutres immobilisations incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES (c) 329.451.366,87| 85.845.337,19| 243.606.029,68| 230.148.893,42 Report & nouveau (2) 7.685.963,58 41.610.810,42
Résultats Nets en Instance d'Affectation (2)

Terrains 27.431.322,88 27.431.322,88! 27.431.322,88
Constructions 279.825.566,36] 85.845.337,19| 193.980.229.17| 200.523.092,91 Résultat net de Uexercice (2) 1.662.462.68 2.400.346,84
TOTAL DES CAPITAUX PROPRES (a) 607.664.970,09 637.527.007,41

- ZmXImMmoOoZrZ—m

Installations techniques, matériel et outillage
Matériel de transport

Mobilier de bureau et aménagements divers
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours 22.194.477,63 22.194.477,63! 2.194.477,63
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (d) 768.148.303,38| 768.148.303,38| 768.148.303,38
Préts immobilisés
utres créances financieres 4.716,00 4.716,00 4.716,00
Titres de participation 768.143.587,38 768.143.587,38|  768.143.587,38
IAutres titres immobilisés PROVISIONS DURABLES POUR RISQUES ET CHARGES (d)
|ECARTS DE CONVERSION - ACTIF (e) Provisions pour charges

Diminution des créances immobilisée Provisions pour risques

lAugmentation des dettes financiéres _
TOTAL | (a+b+c+d+e)1.115.456.382,15| 101.140.315,09|1.014.316.067,06| 1.001.399.464,80 ECARIS DE. CONVER,SION '.:ASSIF.(.el,
Augmentation des créances immobilisées

Diminution des dettes de financement

CAPITAUX PROPRES ASSIMILES (b)
Subventions d'investissement
Provisions réglementées

DETTES DE FINANCEMENT (c) 372.603.100,60 372.284.860,60
Emprunts obligataires
Autres dettes de financement 372.603.100,60 372.284.860,60

mW=—=-r—woxXX-—
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STOCKS (f)

Marchandises
Matériels et fournitures consommables TOTAL | (a+b+c+d+e) 980.268.070,69 1.009.811.868,01

Produits en cours DETTES DU PASSIF CIRCULANT (f) 38.146.561,11 8.584.742,33
roduits interm. et produits resid. ournisseurs et comptes rattachés .486.871, .885.
Produits int t produit d F hi 5.486.871,47, 3.885.404,91
Produits finis Clients créditeurs, avances et acomptes 743.124,30
ICREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT (g) 5.183.616,18| 5.183.616,18| 7.536.157,57 Personnel
Fournis. débiteurs, avances et acomptes Organismes sociaux
gllents etlcomotes rattachés 235.536,07, 235.536,07 3.566.196,57 Etat 1.450.273,25 1.516.736,62
ersonnel . —
Comptes d'associés 22.517.500,00
Eta‘ e 3.696.383,51 Basnl 35579572 Autres Créanciers 420.200,00 206454524
Sgr]:sedséhirsurs 532.72 5327 Comptes de réqularisation - passif 7.528.592,09 1.118.055,56
Compte de régularisation actif 1.251.163.88| 1.251.163 88 131.973.76 AUTRES PROVISIONS POUR RISQUES ET C'HARGES-(g] 1.071.701,56, 858.342,44
TITRES ET VALEURS DE PLACEMENT (h) 10.196.916.71 |ECARTS DE CONVERSION - PASSIF (h)( Eléments cnrcular}rt(s].:_AL i sash YT T
o= - +g+h)| .218.262, 443
ECART DE CONVERSION - ACTIF (i) (Eléments circulants) TRESORERIE PASSIF 56.901,04
TOTAL Il [f+g+h+i]  5.183.616,17 5.183.616,17|  17.733.074,28 Crédits d Escomple
TRESORERIE - ACTIF 43.551,17 43.551,17 122.413,70 Crédits de Trésorerie

Cheques et valeurs a encaisser Banques (soldes créditeurs) 56.901,04
Banques, T.G & CP 39.688,67 39.688,67| 121.775,70 TOTAL 1l 56.901.04

Caisses, régies d'avances et accréditifs et 30 TOTAL I+ll+lll __ 1.019.543.23440 1.019.254.952,78
(1) Capital personnel débiteur (2) Bénéficiaire (+) . déficitaire (-]

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

T T — SUR LES COMPTES SOCIAUX

| - PRODUITS D’EXPLOITATION 18.771.658,16. 18.771.658,16| 17.901.891,30
entes de marchandises (en U'état] \ Gra ntThornton
entes de biens et services produits 18.667.488,56 18.667.488,56|  17.880.282,88
Chiffres d'Affaires 18.667.488,56 18.667.488,56| 17.880.282,88 T ouevarg Driss Siaoi s, QUH (Bxcrue FRIOL)
ariation de Stocks de Produits [+ ou -] (1) Maroc Maroc
Immobilisations produites pour l'Ese p/elle-méme
Subvention d'exploitation
IAutres produits d'exploitation
Reprises d'exploitation; transfert de charges 104.169.,60 104.169.,60 21.608,42
TOTAL 1| 18.771.658,16 18.771.658,16| 17.901.891,30
Il- CHARGES D'EXPLOITATION 15.696.102,20| 27.969,70] 15.724.071,90] 15.739.945,96
chats revendus de marchandises (2]
IAchat consommes de matiéres et de fournitures (2] 3.674,00 3.674,00 1.741,08
Autres charges externes 7.105.222.76 7.105.222.76 5.948.950.66 IMMORENTE INVEST S.A.
Impots et taxes 1.203.807.70 27.969.70 1.231.777.40 1.217.811.18
iz?:s:iﬁ:rzeersszr‘]::rl)loitation 300.000,00 300.000,00 150.000,00 Attestation d’examen limité sur la situation intermédiaire
Dotations d'exploitation 7.083.397,74] 7.083.397,74|  8.421.443,04 des comptes sociaux
TOTAL Il] 15.696.102,20| 27.969,70| 15.724.071,90] 15.739.945,96
L 11l- RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11)] 3.075.555,96, -27.969,70 3.047.586,26 2.161.945,34 Période du 1° janvier au 30 juin 2026
IV- PRODUITS FINANCIERS 8.983.186,19| 8.983.186,19 2.903.092,11
Produits des titres de participation et autres titres 8.870.400,00 8.870.400,00 2.783.000,00
immobilise:
Gains de change En application des dispositions du Dahir portant loi n° 1-93-212 du 21 septembre 1993, tel que modifié et
Intéréts et autres produits financiers 112.786.19 112.786.19| 120.092.11 complété, nous avons procédé a un examen limité de la situation intermédiaire de la scciété IMMORENTE
INVEST S.A. comprenant le Bilan et le Compte de Produits et Charges relatifs & la période du 1¢ janvier
TOTAL IV 8.983.186.19 8.983.186.19 2.903.092.11 au 3_0 juin 2026. Cette situation intermédiaire qgi fait ressortir un montant de capit_aux propres et assim!le’§
= totalisant MAD 607.664.970,09 dont un bénéfice net de MAD 1.662.462,68 reléve de la responsabilité
V- CHARGES FI!IANCIERES 10.078.773,38| 10.078.773,38|  9.112.058,04 des organes de gestion de 'émetteur. P
Charges d'intéréts 10.078.773,38 10.078.773,38 9.112.058,04
Pertes de changes Nous avons effectué notre mission selon les normes de la profession au Maroc relatives aux missions
IAutres charges financiéres d'examen limité. Ces normes requiérent que I'examen limité soit planifié et réalisé en vue d'obtenir une
Dotations financiéres assurance modérée que la situation intermédiaire ne comporte pas d'anomalie significative. Un examen
TOTAL V| 10.078.773,38 10.078.773,38 9.112.058,04 limité comporte essentiellement des entretiens avec le personnel de la société et des vérifications

analytiques appliquées aux données financiéres ; il fournit donc un niveau d'assurance moins élevé qu'un
VI- RESULTAT FINANCIER (IV- V)| -1.095.587,19) -1.095.587,19| -6.208.965,93 audit. Nous n'avons pas effectué un audit et, en conséquence, nous n'exprimons donc pas d'opinion

VIl- RESULTAT COURANT (Il - VI)|  1.979.968,77 -27.969,70 1.951.999,07| -4.047.020,59 d'audit.
VIIl- PRODUITS NON COURANTS 3,33 3,33 8.700,00
Produits des cessions d'immobilisations
Subventions d'équilibre
Reprises sur subventions d'investissement
lAutres produits non courants 3.33 333 8.700,00
Reprises non courantes; transferts de charges
TOTAL Vil 3,33 3,33 8.700,00| Casablanca, le 25 septembre 2026
IX- CHARGES NON COURANTES 220.412,72 220.412,72 390.306,39
aleurs nettes d'amort. des Immo cédées
Subventions accordées Les Commissaires aux comptes
Autres charges non courantes 7.053.60 7.053.60 176.947,28
Dotations non courantes aux amortiss. et provisions 213.359,12 213.359,12 213.359,11
TOTAL IX 220.412,72 220.412,72 390.306,39
X- RESULTAT NON COURANT (VI - IX ) -220.409,39 -220.409,39 -381.606,39 j 2
XI- RESULTAT AVANT IMPOTS (VII - X ) 1.759.559,38 -27.969, 7% 1.731.589,68) -4.428.626,98 !'. ool
XlI- IMPOTS SUR LES RESULTATS 45.023,00 ,
XIIl- RESULTAT NET [ XI - XII) .690. -27.969,70 .662. -4.473.649,98

XIV- TOTAL DES PRODUITS (1 +1V + VIIl ) .754.847, 20.813.683,41
XV- TOTAL DES CHARGES (11 +V + IX + XII) .064.415, 27.969,70 .092.385, 25.287.333,39

XVI- RESULTAT NET (XIV-XV)  1.690.432,38 -27.969,70 1.662.462,68  -4.473.649,98
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Reprises financiéres; transfert de charges

Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé de faits qui nous laissent penser que la
situation intermédiaire, ci-jointe, ne donne pas une image fidele du résultat des opérations du semestre
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société IMMORENTE INVEST S.A
arrétés au 30 juin 2026, conformément au référentiel comptable admis au Maroc.

(1) Variation de stocks : stocks final - stocks initial ;augmentation (+) ;diminution (-)
(2) Achats revendus ou consommes : achats - variation de stocks.




