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Tranche unique

Type Obligatiors ordinaires
azyidlyid RS f 449420 400 dirhams
Maturité 7 ans

Valeur nominaleunitaire 100dirhams

t NAE RQSYA&AA Au pair, 100% de la valeur nominale
Cotation des titres Non cotés

¢l dZE RQAY G SN 3,62%

Prime de risque 130pbs

Négociabilité des titres De gré a gré

[ Q9 YLINHzy i h 6 f A JdedidautionBemeintS Mpothécadiras2dblJrémier ra
consentis par Aghouatim Al Barai@BY. K | dzii S dzNJ R Q dz2040@djfhiarnsy|
sur les actifs Immobiliers portantes titres fonciers suivants 21455/65, 21456/65,
Garantie def Q S Y LINMZ 21458/65, 21461/65, 21462/65, 21463/65, 57761/04, 21469/65, 21460/65, 2147(
21471/65, 21472/65, 21473/6%lesActifs a Hypothéque}. A cet égard, AAB procédéa
f 1 &A 3yl conedndR@uiyhSemenk Q K & LJ2 SoKsscdindit®n suspensiv
de la réalisation du transfert de propriété dAstifs a Hypothéquer.

Une cessiotRQIF YUOSNA2NRAGS LR dINNI siGNB O2yasy
LISNYSGGFyd £ O0S RSNYASNI RS 0SYSTAOASN
| SaaAr2y RQLI y| fonciers, a hauteur de cent millions (1@MO000) de dirhams. Les titres fonciers condey
sont les suivants 21455/65, 21456/65, 21458/65, 21461/65, 21462/65, 21463/
57761/04, 21469/65, 21460/65, 21470/65, 21471/65, 21472/65, 21473/65.

t SNA2RS RS o Iyada RS RAFTFSNB RbortiN®nvent2
annuel linéaire de 4 ans

Période de souscription Du9 décembre2025 aul2 décembre2025 inclus
[ S LINP&LISOldza @AaS LF NI fQlaa/ Said O02yaida
[ LINBAaSydsS y20dS RQ2LISNI i alifncs DévilapeRenDmbifieyrélatifaS  NB F $ NI

f QS E S NXehaO fremiensemestr@025ey’ NB I A & (i NB 2B niJerbbfe! 2@280dus |4 référence
EN/EM/034/2025

Souscripteurs La présente opération est réservée a@bligataires Initiaux,porteurs des oligations émises par &T
Domus», sous les codes ISIN suivants MA0O000050635, MAO0000050650, MAO0000050676, MAQ000050692,
MAO0000050718, MA0O000050734, MA0000050759, MA0000050775, MA0000050791, MA0000050817, MA0O000050833,
MAO0000050858, MA0000050874, MA0O000050890, MA0000050916, MA0000050932, MA0000050957, MAO000050973

Organisme domiciliataire des titres et
OSYGNFtAalk dSdz2NJ RS

Mode de remboursement

Gonseiller et coordinateur global

BMCE CAPITAL C BANK OF AFRICA

CONSEIL BMCE GROUP

Visa de ®utorité Marocaine du Marché des Capitaux
/2y¥2Ny$yégq I dz§ R)\éLJQéAq;\zyé RS f11Q ! OWINIDt SmAPNIRISR & & A B'Qara /1
fQSLI NBYS SO FdzE AYyF2NNIGA2ya SEAISSE RSE LISNEZ2YYSAE ctishkeE
FAasS LI NI f Q!28 movemiBeZ0258bus I8 réf&elzcy/|/EM/040/2025
[+ LINBaSyisS y23S8S RQ2LISNI GA2y yS O02yaidArddzS |IjdzQdzyS LI NI AS
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- Ledocumentderéférend®S ! f f Al yOSa 5S3St 2 LILISY Sy i etlavpresia seindstfeR025R dgitié |
le 28 novembre 20250us la référenc&N/EM/034/2025

Avertissement
[ S oAral Ré thdzuzNJ\ds aINEOI)\yé R dz aINI)Ks F“zééVA/I-
f I LINE & Syuas y2iu S R Q2 kd®ihcéde Alljances iDév&appeRentOnmolligri R S

NEBt I GAT b dt aupieBieiBemésBe 202Bnreyistré sous la référendeN/EM/034/2025
en date du28 novembre 2025
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proposée aux investisseurs.
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financiers comporte des risques.

[Qlaa/ y$ a5 LINBy2yOS LI a adMN) £ Q2LIRNYidzyAlGS. Rvé t
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S OFRNBE RS f Q2LISNI &
-

lAyaAr fQAYy@SadAraasSdaNI R2AG aQlF 8adz2NBENE LINBlat 6t SY
nature et des caractéristiques des titres offerts, ainsi que de la maitrise de son exposition aux risques
inhérents auxdits titres.
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sont remis, et notamment celles figurant a la section « Facteurs de Risquapresi R
-/ 2yadz 0SNE SYy OlFla RS 0Saz2AyXZ 02dzi LINRFTSaaAzZ2y:
les instruments financiers.

[ S LINRaLSOGdza LINBORGE WSNERYRIUBaRSyd f Sa t2Ara
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Les personnes en la possession desquelles ledit prospectus viendrait a se trouver, sont invitées a
aQAYF2NNSNI SU t Nba s @épénantfeh mahideié @Baeiptignialceitjpd y R 2
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Alliances Développemenimmobilier b2 (S NBf I GAGS £ f QSYAaairizy RQdzy
Abréviations

AMMC Autorité Marocaine du Marché des Capitaux

BTP Batiment et Travaux Publics

CAC Commissaires Aux Comptes

CRD Capital Restant Di

ADI Alliances Développement Immobilier

FCP Fonds Commun de Placement

ISIN International Securities Identification Number

LCP Livraison contre Paiement

MAD Dirham/ Dirhams

N° Numéro

OPCVM Organisme de Placements Collectif en Valeurs Mobilieres

Abréviations

2



Lexiqueet définitions

GroupeADIou Groupe

Actifs Immobiliers

Cas de défaut

Centralisateur

[ 2yGNTF G RQSYA

Date de jouissance

Dansla présente noterelative t f Q S ‘bliligatile 2ey’ dénominatiors « Groupe
Alliances» et «Groupe» désignentAlliances Développement Immobiliet ses filiales.

- Propriété dite «Coopérative Zouhria 1B » située aMarrakechg Akenza Marrakecl
Golf Resorc YY mn w2 dzil SRRBY & hdREREdHM2 Olied du Rt
foncier numéro21455/65;
- Propriété dite « Coopérative Zouhria-23» située a Marrakech Akenza Marrakecl
Golf Resortc Km 10 Route deh dzNA 1 | £ R Qdzy 524 enzI@tNil fitré
foncier numéro 21456/6%

- Propriété dite « Coopérative Zouhria-43» située a Marrakech Akenza Marrakecl
Golf Resorc YY wmMn w2dziS RS f Qh dzNB70ImE obRtdzitrs
foncier numéro 2148/65 ;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria-16» située a Marrakech Akenza Marrakecl
Golf Resorc YY wmn w2dziS RS f Qh dzNM7LImE obRtCHdzit
foncier numéro 21461/6%
- Propriété dite « Coopérative dhria 162 » située a Marrakech Akenza Marrakecl
Golf Resorg YY wmMn w2dzi$S RS f QhdzZNA {1l X RQdzy$S
foncier numéro 2182/65 ;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria-B6» située a Marrakech Akenza Marrakecl
GolfRest ¢YY wmn w2dziS RS f Qh dzZN®3}ImE obRtCHdzitS
foncier numéro 21463/6%

- Propriété dite « Zouhria 17 » située a Marrakechkenza Marrakech Golf ResarKm
mn w2dzi§S RS f Qh dzNA | 678 m2Rdbjernyd$ titesfaintidd Nindrd
57761/04;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria-86» située a Marrakech Akenza Marrakecl
Golf Resorg YY wmn w2dzi§S RS f QhdzZNA {1l Z RQdzy S
foncier numéro 21469/6%

- Propriété dite « CoopérativEouhria 171 » située a Marrakech Akenza Marrakecl
Golf ResorgYY wmn w2dziS RS f Qhdz2NR{lF X RQdzyS
foncier numéro 21460/65%

- Propriété dite « Coopérative Zouhria-1& » située & Marrakect) Akenza Marrakecl
Golf RsortcYY wmn w2dziS RS f Qh dzNX47 ImE, obRtCHdzit
foncier numéro 21471/6%

- Propriété dite « Coopérative Zouhria-16 » située & Marrakect) Akenza Marrakecl
Golf Resorc YY wmn w2dziS RS f Qh dzNBIB MZ objBt @ualjré
foncier numéro 21470/6%

- Propriété dite « Coopérative Zouhria-18 » située a Marrakect) Akenza Marrakecl
Golf Resorc YY wmn w2dziS RS f Qh dzNBIImE obRtHdztits
foncier numéro 21472/6%

- Propriété dite « Coopérative Zouhria-18 » située a Marrakect Akenza Marrakecl
Golf Resorc YY mMn w2dziS RS £ Qh dzNRIB5INR, obreQdiryité
foncier numéro 21473/65

Désigne individuellement ou collectivemersicas de défaut énoncés a la sectiow |

LI NIAS LL RS fF LINBaSyidsS b2dS RQhLISNI
DésigneBank Of Africa.

Désigne le contrat @mission @bligations.Ce dernier est annexé a la présente ni
RQ2LISNI GA2y ®

Désigne 13 décembre 2025



Emetteur

Organisme collecteur
RQ2 NRNE &

Représentant de la masse

Souscripteurou Obligataires
Initiaux

Les Hypothequesu les
Actifs a Hypothéquer

Emprunt Obligataire

Période de Différé

Cautionnement Hypothécaire

Etablisements Initiateurs

Actifs Lixus

Désigne Alliances Développement Immobiliersociété anonyme au capital ¢
2 207 858 800de dirhams, ayant son sieége social sitb& Rue Ali Abderrazak
Casablancammatriculée au Registre du commerce de Casablanca sous le nGA#8

Désigne Bank Of Africa.

Désigne lemandataire provisoire de la masse des Obligataires désigné par le C
RQ! RYA Y A aEmétteir, bdisfe rdpidseritant der@asse des Obligataires qui se
désigné par@ssemblée générale des obligatairemformément aux stipulations d
I@rticle 14R dz / 2 ¥ i NI [iet R Bpplicaticn della2lgl n° 195.

I 2y @Sy GA2y LI NJ € 1jdzStf S dzyR @ddy 9. QrsiSyl
GNI yaFSNBYy G Fdz LINBTAG RQdzfettdickédnes = f ¢

Désignat FCP IRGAM MONETAIREAM MONETAIRE PLOBLIGATAIRE PREMIU
AXA PERFORMANBE BARID ISTITMAXA AVENJRFG TRSOCORBFG SECURY
CFG RENDEMENIFG LIQUIDITEFG CROISSANCEG CORPORATE BONIZ&
RENDEMENTEMERGENCE MONEY MARKET ,FEEMERGENCE BOND FUROP
CAPITAL DYNAMIQUEAPITAL TRUST MONETARE CAPITAL PLBSP CAPIT/
OBLIGATIOBPLUS FCP CAPITAL SERENEMERGENCE CAP|T3ICAVENJR-CF
CAPITAL IMTIYAZ SECUROECAPITAL SECURITE CAPITAL OPTIMUddtenteurs
des obligations de FT Domus sous les codes ISIN suivé#€®000050635
MA0000050650, MA0000050676, MAO000050692, PED50718, MA0O00005073:
MA0000050759, MA0000050775, MA0000050791, MA0000050817, MAOOOOOE
MA0000050858, MA0000050874, MA0000050890, MA0000050916, MAOOOOOE
MA0000050957, MA0O000050973

[ QSYA280afAi23r G ANB 2062804 RS OSGGS y2a8
fl F2NX¥S RQdzyS K &esiirds folciprdzSivani®2 NIB5I6Y, 11456/68
21458/65, 21461/65, 21462/65, 21463/65, 57761/04, 21469/65, 21460/65, 2147!
21471/65, 21472/65, 21473/65

CFrAG NBFSNByOS t tF LINBaSydsS 2LISNI {A;

Désigne une période de trois (3) ans a compter de la Date de Jouissance.

Désigne la sireté réelle consentie par AAB au profit des Obligataires Initiaux, ¢
F2NXS RQdzy S qukselalxdnstifuidepaédevant notaire sous condition
suspensive de la réalisation du transfert de propriété des Actifs a Hypothéquer
Désigne les établissements suivants

ALLIXUS 2 S.A

REMAL MOROCCO HOSPITALITY S.A.S

{h/L9¢9 5Q! aDEHXUBS.A9DbC

AGHOUATIM AL BARAKA

Désigne les compartiments | a XI du FT Domus
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Partie I. ATTESTATIONS ET COORDONNEES

ATTESTATIONS ET COORDONNEES 7



. tNBaAaARSYU(U Rdz / 2yaSAft RQ! RYAYAAUGNXGAZY

Dénomination ou raison sociale Alliances Développement Immobilier

Représentant [égal MonsieurMohamed Alami NAFAKH LAZRAQ

Fonction PrésidentDirecteur Général

Adresse 16, rue Ali Abderrazak Casablanca

Numéro de téléphone + 212522 99 34 63

Numeéro de fax +21252299 3481

Adresse électronique info@alliances.co.ma
[VS tA‘BéZ\IVQS}/'{ R dz A/Z)/éé)\fAvlf\,’Q! Fvesfmnﬁa?oiﬁtéjdé.%iﬁfdnﬁayionsl-Gijéég
ogyusdeé RI Ya tS LINPalLlSOludza O2YLZ2a$S RS I LINBKBaS
NBtFGAT Lt e dnPrEndenIemedt®e 2028HyNBS IA AGNS LI NJ £ Q! aal/

Il atteste que lesdites informations sont conforme la réalité, et que les documents précités
comprennent toutes les informations nécessaires aux investisseurs potentiels pour fonder leur
2dzZaASYSy il &adzNJ £S LI GNAY2AYSS QI OGABAGSS dd I &aAic
Alliances Déveppement Immobiliee 9f f Sa yS O2YLRNISyid LI a RQ2YA&
portée.

tFNJ FAffSdNBRS Af FdaSaasS [dzS € Sa R20dzySy i a LINE
AYTF2NYXYIGA2Y A lj dzQA f & O2y GASYYSyYy( ureSwusidgnyah O f A
rectification.

MohamedAlami NAFAKH.AZRAQ

Président Directeur Général



Il.  Organisme Consell

Dénomination ou raison sociel BMCE Capital Conseil

Représentant légal aQKlFYSR . SNNI R}

Fonction Directeur général

Adresse 63 boulevard Moulay YousseR0 000 Casablanca
Numéro de téléphone +212 522429100

Numeéro de fax +212522 43 00 21

Adresse électronique mh.berrada@bmde.co.ma

La présente note a éte (E)réparée par nos soins et sous notre_responsabilité. Elle fait partie du
rospectusrelatif £t £ QS YA &aaAzy RQdzgar |18 YociNddliances ZDavieldpgdment A NB
mmobiliercomplété par.

A Le Document de Référence AdiancesDéveloppement ImmobilieNB | G A ¥ 2024et ad S E SNOA
premier semestre 2025 Yy N 3IAauNBK LI NI £ Q! aa/

Nous attestons avoir effectué les diligences necessaires pour nous assurer de la sincérité des
informationscontenues dans les documents précités

CesRAf A3SyOSa 2&@ y2iFYYSyld O2yOSNYysS ftQlylefeaS R
Alliances Développement Immobiljex travers les éléments suivants

A les statuts deAlliances développement Immobilier

A les procésserbaux des réunions du Conseid RYAYAAUNI GA2Yy S RSa ! aaf
Ordinaires et des Assemblées Générales Extraordinagrédlidnces Developpement Immobilier, .
pour les exercices clos aux 31 décemb@@2, 2023,2024S U LJ2 dzNJ QSESNOAOS Sy
date du visg

A £Sa8 NILLRNIA RQSELISNI A & Set leigsdeNificatSda praphiey & 20625

A S LINPG202{S RQFOO2NR 02y Of dz I @& desakefans auJ2 NI S dzN
LINE U 2 axgotdS RQ

A Les commentaires, analyses et statistiques fournis par le management de Alliances
IDeveIPppement Immobilier, notamment lors des due diligences effectuées selon les standards de
a profession.

Par ailleurs, noys attestons ayoir procédé au_réexames documents précités en effectuant les
RAT A HS¥OSa ySOSaal ANbBa L2dzNJ y2dza | aadzNBNJ |jdzS ¢
demeurent valides et ne nécessitent aucune actualisation ou rectification

Lf YQSEAauS I dzOdzy S Na&adehtie BRGE CaphayConsell etdaddiidlightes O2 Y Y S N
Développement Immobiliehormis le mandat de conseil qui les liatles lignes de crédits bancaires
contractees par le Groupe Alliances dans le cadre de son activité courante aupres de Bank,@f Africa
%estlon du fonds de titrisation FT DOMUS par BMCE CAPITAL Titrisation et la participation des OPCVMS
SNBEa& LI N .a/9 /'1VtLe¢e![ DSauAz2yz dzy 9YLINHzyu hof A3

Q¢

Iv;?\l Gd2dzi OS |j dzA LINGR@tes &3 megiRedziccebsairasS a

/| 2YYS GSy S, gz
J J t Q2 0 2 hQualkédik a Hisskrs poyf Bgudlls nolisyavofise@ S S

LJ2 dzZNJ 3 I N
mandatés.

Il convient de noter que BMCE Capital Conseil, qui agit en tant que conseiller finainsieueBMCE
CapitalGestionet BMCECapital Titrisatioriont toutes partie du groupeBank Of Africa.

dz .
y u u

BMCE Capital Conseil
aQKlFYSR . SNNI R

Directeur Général
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M. Conseiller juridique

Dénomination ou raison sociale
Représentant Iégal

Fonction
Adresse

Numeéro de téléphone
Numeéro de fax

Adresse électronique

Naciri & Associés A&O Shearman
Yassir Ghorbal

Avocat agréé pres de la Cours de cassatibssocié

LY FLELEFOST [/ Sy i NR, Baukvarde la Cotdicher

Casablanca 20180, Casablanca

05 20 47 80 00
0520478100

Yassir.Ghorbal@aoshearman.com

[ Q2 LISNY GA2Y 20

2SS0 Rdz LINBaSyid LINRaLJ

Alliances Développement Immobiliet & la Iégislation marocaine en vigueur.

ATTESTATIONS ET COORDONNEES

(p))
Q)¢

Ol dza

Yassir Ghorbal

Avocat agrée prés de la Cours de cassation

Associé

10
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Partie I. PRESENTATIGNS [ Qht 9w! ¢Lhb

two{9b¢! ¢Lhb 59 [QhtOw! ¢Lhb 11



Alliances Développement Immobilier b2 1S NBf I 6A PGS £ f QSYAaaAirzy RQdzy SYLINHzyi

. { ONXzOGdzNBE RS f Q2FFNB

[ LINBaSydS 2LISNIGAZ2Y LERNIS adzNJ f QSYA&aaAz2y RQdzy

449 420400 (Quatre cent quarantaeuf millions quatre cent vingt mille quatre cehtde dirhams.
Alliance Développement Immobili@y @A al 3S {4AH204EEare nyfillioRsSjuatre cent

2

quatre-vingtquatorze mille deux cent quatte G A GNBa 20t A3 GFANBa& 2NRAYLF A

nominale decent(100) dirhamschacune

~ 7

[ NBFfAAlLGAZY RS fQ2LISNI A2y QA W2FHY¥ NG RSy f 0P L

soit 449420400dirhams.

[ QO YLINMHzy G hofAIEdFANS & Sadir leNdp@reNd des dblizttions dudza O NA LJ

Domus.

Il. Instruments financiers offets

[ Sa OF NI OG SN &G Al dzS & préeéiterit @@versaita A 2y 20t A3 G ANB

Obligations ordinaires non cotées, entierement dématérialisées par inscription en co
Nature des titres aupres des intermédiaires financiers habilités et admises aux opérations du Dépo:
Central (Maroclear)

Eormejurldlque des Obligations au porteur
titres

Montant Maximum de .
fQSYAAAAZY 449420 400 de dirhams
Nombre maximum de S pryPYYR .

titres a émettre

100dirhams

Au pair, 100% de la valeur nominale

7 ans dont3 ansde période de différé en principal
Du9 décembre 202%u 12 décembre 2025nclus
23 décembre 2025

23 décembre 2032

DEVN SN R0 Le coupori SN NBGAAS | yydzStfSYSyid | dzE RdedeS a
RQAY G SNE i f QSYLINHzy i 2 6 t38éBdmbre dedadue ana. i £ S w

Les Obligations conferent a leurs détenteurs un droit au coupon annyelrtr de la
LNBYASNBE |yysSS S Idz NBYo2dNBSYSY(d F
amortissement linéaire annuel a partir de la quatrieme année

¢l dzE NB@AAaAlofS | yydsSttSYSyido t 2dzNde8 a2l
est déterminé en référence au taux plein monétaire des Bons de Trésor 52 semaines
sur la basele la courbe des taux de référence du marché secondaire des bons du trésc
que publiée par Bank Al Maghrib2d novembre2025 soit2,32% dzZ3YSy i S RQ:
risque de 130points de baseAu-dela de la &¢ annéeg le taux de référence 52 semaine
monétaire sera déterminé sur la base de la courbe des tauxétirence du marché
secondairedes bons du Trésotelle que publiée par Bk Al Maghrib5 jours ouvrés
précédentdadateR Ql Yy A 3SNAE I A NB R $e thuk de Reférierite am§ obe
ASN) dzaAYSYyiS RQdABGoindNIE bag. RS NR aljdzS RS
[ § {1+ dzE RQA Y S NkAllantds Développeriefinidobiliedgaatfe 4 )5jouts:
ouvrést B y i f I RI (délada@ Heyjoyiidgseh@eNaND BB 2 2 dzNJ/ | §
Si &dzNJ £ S aAi il nttpsbiandeSo.HdQ 9 YS G G S dzNJ

AOKI lj dz8 Rt S dki@datg gejodisSange taundhtérét facial sera déterminé
\[olo [=Ne N1 [N IO (IRETN@N  en fonction du taux de référence dont les modalités de fixation sont les suivantes
facial -Le taux de référence sera calculé sur la base du taux des bons du trésor 52 se
monétaire constaté ou calculé par interpolation linéaire sur la base de la courbe des te

Droits rattachés aux
Obligations

¢l dzZE RQAYGS

two{9b¢! ¢Lhb 59 [Qht9w! ¢Lhb 12
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référence du marché secondaire des bons du trésde tple publié par BankAl Maghrib5
joursouvrésprécédentss | RIFGS RQFYYA@BSNBIANBE RS I
Cette interpolationlinéaire sera calculée en utilisant les deux points encadrant la mat
pleine 52 semaines (base monétaire). Cette interpolation linéaire se feés a conversion
du taux immédiatement supérieur & la maturité 52 semaines (base actuarielle) en ur
monétaire équivalent.

La formule de calcul de la conversion est

oQTm
Ko}

OABEOOAQEAT pz

Nombre de gurs exact 365 ou 366 jours
k: maturité résiduelle (en jours) du taux actuariel a transformer (immédiatement supérieur a 52 semaines)

/'S GFdzE RS NBFSNBYyOS &SNl [132ponsd e hsephud
obtenir le taux facial.

Les intéréts seront servis annuellement aux dates anniversaires de la date de jouissa
f QS Y LINHzy28 decerabelielichatiu® année. Le paiement des intéréts interviendr:
22dzNJ YsYS 2dz £ S LINBYASNI 22 dzNJ 2 dzONB & dzA
La datede paiementRdz LINBYASNJ O2dzll2y RS f Q9 YL
Paiement du coupon décembre D26,

Aucun report duLJ- ASYSy i RSa 0O2dzkya yoSaid LN
obligataire.

Les intéréts des obligations cesseront de courir & dater du jour ou le principal
compléetement remboursé par la Société.

Mode de calcul ds Les intéréts seront calculés selon la formule suivante

intéréts « capital restant da * taux facial * (nombre de jours exact/360)

58 IANB t 3IANBO Lf YQSEAAGS | dzOdghSssioni &ilreN.
négociabilité de ces obligations.

[ § NBYO02dzNESYSyYy(d Rdz LINAYOALEf RS tQSvylL
effectué annuellement, a partir de la quatrieme échéance, selon un amortissement lin
£ OKIFljdzS RIFEGS RQIFYYADBSNEFANB RS f au Marbcl
suivantsicellOA yQSaid LI & 2dzONBSo

[ RFGS RS NBYO02d2NESYSyid RS fIF LINBYASN
Remboursement du le 23 décembre2029.

principal Alliances Développement Immobilier prévoit, suite au premier remboursement, la libér:
enLINA2NAGS RS | OGATa O2yOSNysa LI Nt O
9y Ol a RS TdzaAz2ysxs aOraairzy 2dz F LILR NI LI
RS tQSYLINXzyid Si SydNInylyid 1 GNIy&aYhAa
juridique distincte, les droits et obligations au titre des obligations seront automatiquen
N} yayaa £ fQSyGAdGS 2dz2NARAIdzS adz & Aidz

Q6 CRE TR Au pair, 100% de la valeur nominale

Négociabilité des titres

Alliances Développement Immobilier, aura la faculté a tout moment de rembourser tou
LI NIAS RS fQO9YLINMzyd hofAIFdFANB LI N |y
Le montant du remboursement anticipé volontaire sera réparti proportionnellement a I:
détention de chaque souscriptedrla date du remboursement

Lemontant du remboursement anticipé volontaipar titre sera calculé selon un arrondi ¢
centime inférieur de la division duontant du remboursement anticipé volontaipar le

RENIIEEINERIERITEE nombre totaldu titre en circulation.
volontaire

Le remboursement anticipé volontaire

() aSN} y203AFAS LI NJ SONRG LI N fQsySii
comptez | dz OSy i NI f A aulpliis3addNLb jSuiis avant fa Gateala /
remboursement anticipé&olontaire;

(ii) sera effectué par versement en numéraire entre les mains du centralisateur &
plus tard un jour avant de la date de remboursement anticipé volontaste

two9{9b¢! ¢Lhb 59 [QhtOw! ¢Lhb 13
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(i) viendra® Y LJdzi SNJ adzNJ £ S& SOKSIFyO0Sa RS N
lespluslINE OKSa aSt2y f Q2NRNB OKNRy2f 23

9y OFl&a RS NBYO62dzZNESYSyid FyaGdAOALIS AyidSN
RS fI 22dzxaaal yO0Sz tQ9YSGidSdzNI aQSy 3l 3§
ROAY(GISNE (Ga Ocldakzaproyad temprs Kniesi|Z derniére date de
jouissance échue et la date effective du remboursement anticipé.

'yS 0O0Saaizy RQFYOSNRA2NRGS L2 dzZNNF s iGNB
permettantaceRS NI A SNJ RS 0SYSTAOASNI RQdzyS Keé L
fonciers, a hauteur de cent millions (1@M0000) de dirhams. Les titres fonciers concernt
sont les suivants21455/65, 21456/65, 21458/65, 21461/65, 21462/65, 21463/65,
57761/04 21469/65, 21460/65, 21470/65, 21471/65, 21472/65, 21473/65.

I 2YF2NN¥SYSy( LdzE &GALIzA FGAZ2Yy A Rdz / 2y (N
F OOSLIGSy il jdz§ (2dziS / Saarzy RQIFyGdSNA2N
Différé.

DurantcettelLJISNA 2 RS> S RlIya S8 OFRNB RQdzy TA
cent millions (10@00000) de dirhams, destiné au développement du Projet Akenza, ur
cessiorRQl y i SORAIANINE G S GNB | OO0O2NRS £ f QSilof 7

Cette cession permetraf | o+ yIjdz§8 RQsiGNB AyaONRGS §,
Obligataires étant relégués au second rang.

[ Sa 20fA3lLGA2ya SYA&aSE LIN 'EfAlyOSa !
F&8&AYAEFGAR2Y | dzE niékieu Al caR oudAfliSnceS Développerde
Immobilier émettrait ultérieurement de nouveaux titres jouissant a tous égards de d
IR G ZRSI NN I identiques & ceux de la présente émission, elle pourra, sans requérir le consenteme
porteurs, & conditon que lesgoli NI 1 & RQSYA&arzy £S5 LINBZ
f QSyasSyoftsS RSa GAGNBa RS& Syraaarzya &
relatives a leur gestion et a leur négociation

Le principal et les intéréts deé3bligations constituent des engagements directs, génére
inconditionnels et non subordonnés d&inetteur, assortis de slretés réelles sur les Ac
Immobiliers.

[ Q9YLINYzy & hoftAIFGFANB aSNI Fesdeprddiekrarig S a
consentis par Aghouatim Al Bara@B}. K I dzii S dzZNJ R Q dz#2040@ djftinins/
surles actif Immobiliers portaries titres fonciers suivants21455/65, 21456/65,
21458/65, 21461/65, 21462/65, 21463/65, 57761/04, 21469/65, P16H, 21470/65,
21471/65, 21472/65, 21473/6fesActifs a Hypothéquey. A cet égard, AAB procédé la
AA3Y Il Gdz2NBE R QdonaBionGegh@ @K@ LR Y KSljdzS8 az2dza O
la réalisation du transfert de propriété des Actifs a Hypothéquer

[ QO9YSGGSdzN) 485 NBaSNWS I FF0O0dd iS RS L
4S02yRIFEANB® Lt R2A0G 2FFNANI £ S YsYS LINR
RS f{QAYASNIA2Y RRdYf yy@VDOSBI ¥ $Idz§ Saz dz8H
idA FOOSLISYG RIya 8 NBalLBOG RSa |dzy
by 08t NIOKFdG aSN} &alya AyOARSyOS adzNd
encore en circulation.

Les Obligationd Ay &A NI OKS{#SSa LI NI fQ9YSidSdzNg
pourront, par la suite, étre remises en circulation.

[ 85 206fAJFGA2YE SYA&SA LI NI £S DNE IS
Notation .
notation.

Juridictioncompétente Tribunal de commerce de Casablanca.

9y FGGiSyRIyild tQ!&aasSyofsSS DSYSNIfS RSa
dans un délai de 6 mois a partir de la date de cléture de la période de souscript@mmseil
d@dministration de Alliances Développement Immobilier, tenu en date@lmovembre

Garantie de
remboursement

Rachat des Obligations

Représentation des

obligataires

two9{9b¢! ¢Lhb 59 [QhtOw! ¢Lhb 14
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2025 désignda société N. Amar Audit & Consulting représentée par Monsiawf&l Amar
en sa qualité de géramn tant que mandataire provisoire des détentedes obligations.

[ § /2yaSAt RQ!RYAYAAUNIGA2y RS 1 ftAlLyO
L £Qlaal/ -OSHDLNE RSt Q! 4aaSYotSS DSYSNI €S

Droit applicable Droit marocain

tw9{9b¢! ¢Lhb 59 [QhtOw! ¢Lhb 15



. Cas de défaut

Selonled2 y i NI (i daeegt¥ladpréserieyhot Q 2 LIS Nlesiiekegsément entendu entre

les Partiesa savoirentre ADI et leReprésentante la masse et le@bligataires Initiauet AAB que

OKI Odzy RSa S@s8ySYSyila adagryiaa O02yadGAddzSNI dzy O
AYYSRAIFGSYSy(d SEAIAGESE fQSyO2dzaNB RS f Q9 YLINHzy G
I dzi NBa &a2YYS& Rdz§a LIROh{oGAYAS WGASdyND I odE  GEAAGINGBE | RASNE 2
Cas de Défaut)

- 1Q9YSGGSdzNI yS LI AS LI & £ &l RIFIGS RQSEAIAOATAG
a la date convenue

- 1Q9 Y S (eiiABBzddespectat LI- & f Qdzy disdzyhigr@eyityrfass par le contrat
RQSYAaaAzy

- dzyS RSOA&aAZ2Yy RQdzy 2 NiHEleA§Souating A BarakastRise duQeY S G Sd

LINE OSRdzZNBE 2dzZRAOA I ANB Said Sy3alF3ssS LRdzN f Q2 dz
RAFTFAOMz 61Sa RS f QSy i N HiNTodeSle dmryerce divvgGeYyde yali | dz
RAaazfdziazys fQ2dz@SNIdzNE t a2y SyO2y (iNB RQdzy
judiciaire ou de liquidation judiciaire ou de toute procédure ayant un effet analpgue

- / KFEy3aSySyid RS /2yiNxfSaRgatnaveddad SBNLRBI REo6 1
RQhotAIlFdA2yad t2dzNJ £ S LINBaSyd LI NFAINFLIKST £ ¢
f QS3IFNR RS fQO9YSUGGSdzINE €S FFrAG LR2dz2NJ az2KF YSR

02y (iNb S RQlafide 144die 1@ 16 y°295 RIStivef alx sociétés anonymes telle
dzS Y2RATASS S O2YLX SGSS O6AAO0 t fQS3IFNR RQ!

RQ!'! . Fdz aSya RS { @5 Katv®©4dus societes andiyinesttélle que Ay ¢
modifiée et complétée

- £Sa F2NNIEAGSE RQAYAONRLIGAZ2Y NBfIFGAGSE Lt f QAy
rang ne sont pas accomplies dans un délais maximum de trente (30) jours suivant la date de
NBE3IfSYSyld RS fAONI Ae2yY RS f QOYLINMYzyG hot AT Gl 2

fS GNIYyaFSNI RSa ! OGATA LYY20AEtASNI I dz LINPFAD
de30jourssuivanf I RIFGS RS NB3IfSYSyd RS fAOBNIrA&2Y RS

tS Mo ®H Rdz t N.
§ {Q2LISNI GAZY

N -

- les2LISNI GA2ya ©BArasSSs
t tQSEOfdarzy

AAYdd GF ySYSy

RQ! 002 NR
9y Ol & RS AdNDSYlyOS RQdzy /| & drfemédsaucdsdeDéfit + RS
dans le délai deoixante602 2 dzZNBA t O2 YLIGSNJ RS € NBOSLIWiA2Yy LI NJ €
NBLINBaASYidlyd RS fI YIFraasS RS& ¢AldzZ F ANBaAa RQhof ATl
le représentantde I Yl aaS RSa ¢AldzZ F ANBa RQhofAIlIGAZ2Yya R
RSOt I NBNJ AYYSRAIGSYSy:Gd SEAZIAG6ESaEa S OFLMAGLEE NBA
AYyGSNsida Sy O2dz2NB 2dz SOKdza S R Dligatarelasn cercdmgpiist y i a S
G2dzi AYyGSNsG RS NBOFINRI &d42dzaA NBAaSNWS RQdzyS RSOA
RQhot A3l GA2ya RSOFy(d aS (SysoNurs. @l yid f QSELIANI GAZ2Y

Les intéréts de retard seront calculés pendantpéiode comprise entrda Rl 1S RQSEAJIA 06 A f
Y2y GaFyd RH LI N £ Q9YSGGSdzNI SiG € :f BRI iSdzZRSR&2Y (i BINE ¢
résulte de la partie Il @vant, majoré del30points de base.

£ £ QFNIAO
R

Iv. ClI OGSdzZNE RS NJ& alj dzbdans fesitiBes offertsf QA y dSaiAaasSysS

Risques inhérents a un investissement obligataire



Risque de défautSa i S NAR Al dzS 1jdzS t QSYSGGSdzNJ yS LizAa aasS L
vis-a-vis des obligataires, se traduisant par le sgaiement des coupons eil du capital restant d.
Risque de liquidité t S RSGSYy(SdNJ RQ26f A3 GAZ2ya y2y 0O23S$Sa L3
GAGNBA AfftAljdZARSaY yS LRdzIFIyd siNBE OSRSA& NI LARSY
Risque de taux f S NA aljdzS fAS t fQS@2ftdziAzy a Ul dzE I?Q
20t AL GAZ2Yyad 9y STFFSGX dzyS IdAYSyidlFrdAz2y RSa Gl dz
des obligations détenues.

wAalidzS RORBPRI @A 2 ¥ y tioR Boarraifiinpaier IR @Adghiert Hes détenteurs
RQ206fA3FGA2Yya 6A0 aA fQS@2ftdziAz2y RS (.QAYyTFElIlA2Y




V. /FRNSE RS fQ2LISN}IGAZ2Y

[ I LINBASYGS 2LISNIGAZ2Y RQSYAAaaAh 2 ydisgpdgtit glabal e A NBE &
restructurationdu fonds de titrisation FT Domus détenant les actifs immobiliers Lixus et AkE&aza
RAALRAAGAT  SGS F2NXIfAAaS [Obliydtadey Initidd fogd®gef S RQI

titrisation FT Domugn date du24 mars 2025complété par un avenam® 1 signé le 30 mai 2025
et un avenantn®2 en date du 25 septembre 2a®5 lj dzA Sy LINBOAA&AS fS& Y2RI ¢
présente comme suit

Opération 1: Re-Titrisation des actifs immobiliers Lixus détenus par le fonds FT Domus

En vue du transfert des actifs LIXUS du FT DOMUS vers le FADw&/oit de

A LINPOSRSNJ dz LI ASYSyid Rdz LINAE RS O
Etabliss¥ Sy ida LYyAGAlF GSdz2NE O2yOSNysa S
de dirhamgQuote-part Lixus);

- s

¢ U

2arz2y
I A

A céder les actifs Lixus au profit du nouveau fonds de titrisation FT letquel financera cette
F OlidzZA AAGA2Y LI NI fQSYA&aAA2Y RQ20fA3IFGA2YyE L as

Opération 2: Emission obligataire @Dl objet de la présente Note@pération

En vue du Rachat des actifs Akenza, ADI prévoit de

A procédert f QSYAaaAzy RQdzy SYLINMzyld 26t ATl GFANS LI T
hot A3l GFEANBA LYAGALIdzE RQdzy Y2y Gl yd YIEAYdzy Sy
RQdzyS KeéLR(GKSsIjdzS &adzNJ £ Sa ! OGA T a vdetludsidment | dz LINE
de la quotepart Akenza.

A procéder au paiement du prix de cession au nom et pour le compte de Aghouatim Al Baraka
O2y OSN¥ySa t KI dzii SdzZNJ RQdzy YQubtapasthkenRe$ pon yym

[ S /2yaSAt RQ! RWAmAL 2085Nprapasety >t (INBXayS\Y 6tfSSS DSY SNI £ S
' QUA2YYlFANBA RQF dzii 2 NR & S NIpar@iI¥ A & BJdza § A RQdizg { Q3 W IN NG §f
maximum de500 000 00Mirhams €ing centsmillions de dirhams)garantie par desiypothéques

portant sur des biens immobilieren vue du financement des rachat des actifs immobiliers se
rapportant au «Projet Akenza ! détenus par les compartiments Xl a XVIIl du FT Dothoss
compartimentXI\j

Il est par ailleurs précisé le bigmmobilier objet du titre foncier 21474/65 a été exclu également du
LISNR Y8 (NB  Reb ded Argfd ISimdbiliess 2ig' la présente opératicopformément a la
RSOA&AZ2Y Rdz / 2yaSAt RQIaRIYAAjydxSiad NI Si Af 2Q/2 LISANG {yAlR? yids a

LAssemblée Générale Ordinaire 8umai 2025aprés avoir pris connaissance du Rapport du Conseil

RQ! RYAYAAGNI GA2y S O2iyalRimicyHilsi i°tES sohtSatisfalded, AR A (1 A 2
I dzi 2 NA &S f S strafioyf & fdcédetR X! RIYMAYRA A 2y RQdzy SYLINHzy i 20
nominal maximum de500 000 000 dirhams (cing cents millions de dirhaers)une ou plusieurs

tranches et la constitution, en garantie du remboursem&nt RQdzy Ol dziA2yy RYSy i K
LINBYASNI NI} y3 SYAia LINItEF &a20AS0S | Irmdadihams | £ . |

1 f QSEOf dzaA2Y Rdz O2YLI NIAYSY(d mMnE lidA &SN} NI OKS(S Lssicde3st Al yOSa
668 986 MAD et du Ti#*21474/65, qui sera racheté par Alliances Développement Immobilier en fonds propres pour un prix de cession de
47.792.016 MAD



(Quatre cent quarant@euf millions quatre cent vingt mille quatre cents dirhamsiir lesActifs
Immobiliers

Ladite assembléeonformément a1&8*™NB a2f dziA2y | RSOAR
laloin°1Zpp = Fdz / 2yaSAf RQ! RYAYAAUNI (A2
ySOSaalANBa t fQSTTFS
- De procéderdans un délaidél ya> +t ROByYAARAR@Y¥2ya SG RQSyYy I N
y2ul YYSyd ftF RIFGS RQS Yakedld méntant eScesfe@@BuvitsNedzy i 2
Y2YONB SiG OFNIXOGSNRAGAIdAzSa RSa 206t A3l dA2yacs
variable, leur date dguissarce, leur prix de remboursementa durée et les modalités
RQIY2NIAaasSyYSyi

R

<)

f S3dzSN
fSa |

S R
REY

- De procéder a la constitution des Hypothéques, en garantie du remboursement dudit emprunt
obligataire;

- De recueillir les souscriptions et les versements

- Designertoutcontrat@SYA aaAz2y RQ26fA3AFGA2ya S G2dziS O¢2
du remboursement dudit emprunt obligataire

- Sz RQdzyS YIYyASNBE 3ISYSNItS: RS TFIANB G2dzi O
20t A3l GA2ya SG  QAy a Odsklgiofit deyfa niaSéded obligaRaiiek &t Ij dzS &
faire toute publicité, déclaration ou formalité exigée par la législation en vigueur.

[ RSEtS3IALGAZ2Y O2yFTSNBS LI N Q! 3aSYofSS DSYSNI S
pour une durée dé& ans a ompter de la tenue de tite Assemblée.

9y @SNIidz RS OS ljdzA LINBOSRS S & dzNJ2R®verhbier025/ Rdz / :
prise dans le cadre de la délégation de pouvoirs susmentionnéé2eR | f A 1 Sa RS f Q9 Y LINHzy
se présente comme suit

A Une tranche unique a taux révisable annuellement et négociable de gré a gré (non cotée) avec
une prime de risque de 130 pointe thase. Ladite tranche, aura une maturité st (7) ans
et comportera un différé de remboursement du principal teis (3) ans. Elle sera
remboursableen quatre amortissements annuels linéaires et ce a partir de la 4éme année et
portera sur un montant mximum dequatre cent quaranteneuf millions quatre cent vingt
mille quatre cents dirham@&49420400) dirhams aveane valeur nominalele 100 dirhams
(cent dirhams) pa©bligation.

t N FAfESdNEE S Q&nodelbre202FaprisRceAqyeida SIyWI i dz8 y f RIdzA a S
ISYSNIfS 2NRAYIFIANBE RS tQ9YSGGSdzaNI Sy RFEGS Rdz ¢ Yl
f QSYLINHzy & 206f A3 GFANB Fdz Y2y dalyd a2dzaONARG LI N €S
vigueur, conformémeti | dzE G S NYDAR d2 SLINRIG NGATO$ SRQI OO2NR Sy RI
gue modifiépar un avenant n° 1 signé le 30 mai 2025 et un avenant n°2 en date du 25 septemhre 2025
O2YLIIS G(GSydz Rdz OF N} OiGSNB AYRADGA&AAOES RS& 2LISNI (
Obligataire, au Rachat des Actifs Akenza, a la Titrisation Lixus et au Rachat des Adifs Q&g &8 SY o f S
desdites opérations devant étiexécutéessimultarément afinde mener a bieta Restructuratiorg les

Obligations devront étre intégralement souscrites.

Aceteffet, y O2Yy (G NI 0 RQSY 28a6vdnbrg20%5antre ADIRt e Gefprdzserttabt de la

masseet lesobligatairesinitiaux. Ce contraintégre les principales dispositions juridiques relatives a
fQSYAaaAirzy 20tA3LGFANS 20280 RS fI LINBaASyidS b2iS
annexe.

9y &dza RS OS ljdzA LINBOSRS: S O2yaSAit oR®dnRAYAaGN
jdzS RS o0Saz2Ay fF wSadNHz0GdzNF A2y Sid | |Fdzi2NRaAS
KIdzi SdzNJ RQdzy Y2y il yd RS ndtr dHmMHdnmMc RANKEFYad [ S
2025 a approuvé en tant que de besoin la Restmation telle que modifiée et a porté le montant du

Ol dziA2yySYSyild KeLRGKSOFANB t dzy Y2yiulyld RS nnogon
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b20S NBfFUADS ¢t

RQ! I .

suspg/ a A @S RS

LINR FAG

S Y6 n&venib@2085dk dzi 2 NRA Ad8 calitiorden@rtl®y/gothécaire sous condition
f QFO002YLX Aaa8SYSyd
O2y T2NXSYSyi

RQ! I .

telle que modifiée et complétée

Les cautionnements hyplécairesprévues dans le cadre de cette émission obligats@®ntinscrits

au niveau desertificats de propriété

V. hoeaSOiATa

RS

RSa

f Q2 LISNY GA2Y

A F2NXIFEAGSA
| d9b relatigeNiyx Satiétds Gnoyfds NI A O €

f QSYA&&A2Y RQdzy SYLINHzy i

RS

ADI souhaite procéder a une émission obligataire ayant pour principal objectif de financer le rachat

des actifs immobilierse rapportant au #rojet Akenza» détenus par les compartiments Xl a Xl
b £ QSEOf dza A 2 ¢t dR adtif@otayit léT G524 47 26@qiii sevont rachetés
par ADI en fonds propres pour un prix ded&il 002 dirhams 1&€3 décembre 2025

FTDomusz

VIl. Garanties

a) [ QS Y LINYzy (i esassorthdBCaufidndeMdhtHypothécairede premier rangortant sur
les actifs immobiliers suivants

Titre foncier

Superficie

(m?)

Rang

Prix de
référence

correspondant

a la valeur

Domus

(en dirhams)

Prix de

f QSE LIS
RQI O lj dz 10/07/2025
aupres de FT  (en dirhams)

Actifimmobilier| TF 21455 /65 70294 | Premier rang 48599658 50300 000
Actif immobilier| TF 21456 /65 41524 | Premier rang| 24 608 414 29000 000
Actif immobilier| TF 21458 /65 19870 | Premierrang] 11 906 784 14800 000
Actif immobilier| TF 21461 /65 94471 | Premier rang| 49 142 429 51000 000
Actif immobilier| TF 21462 /65 27688 | Premierrang 8012 376 10800 000
Actif immobilier| TF 21463 /65 49934 | Premierrang| 2 298 804 38800 000
Actif immobilier| TF 57761/04) 82678 | Premierrang| 55 693 399 59100 000
Actif immobilier| TF 21469 /65 52142 | Premier rang| 35 038 965 37300 000
Actif immobilier| TF 21460 /65 86741 | Premierrang| 45030274 | 49300 000
Actif immobilier| TF 21471 /65 45447 | Premier rang| 25834 229 32500 000
Actif immobilier| TF 21470 /65 61893 | Premier rang| 35 208 647 43000 000
tw9{9b¢! ¢Lhb 59 [Qht9w! ¢Lhb 20
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Actif immobilier| TF 21472 /65 60899 | Premier rang| 40 988 749 43500 000

Actif immobilier| TF 21473 /65 117955 | Premier rang| 67 057 672 76900 000

Total 449420 400 | 536300 000

Le Cautionnement Hypothécaire sera consenti gaghouatim Al Barakgla Caution
Hypothécairg conformément aux stipulationsde la Convention de Cautionnement
Hypothécaire

b) Lacauti on hypoth®caire sodengage

(1) signerla Convention de Cautionnement Hypothécaire, et

(i) aaQairer que {inscription du Cautionnement Hypothécaire soit réalisée auprés des
services des conservations foncieres compétents,

le tout, dansun délai de30 Jours Ouvrés a compter de laDRD I YA A aA 2y ®

c) L&metteur se porte fort que la Caution Hypothécai@ngage irrévocablement a mandater le
Notaire en vue fssurer@hscription du Cautionnement Hypothécaire auprés des services des
conservations fonciéres compétents concomitammenfl@stiption auprés desdits services
du rachat des Actifs Immobiliers paghouatim Al Baraka

d) La Convention de Cautionnement Hypothécdigere en AnnexelV.

e) [ S NIXGA2 RS 02 dz@S NI dzNBur IR Easefdé la deinidld walarisaBon de© St § O ¢
actifs du 10/07/2025

l'yS 0SaaAz2y RQFYGSNA2NARAGS LIRdAZNNI siaGNB O2yaSyaais
OS RSNYASNI RS 0SYSTAOASNI R CednnsS titr&sdonifes) KriadfedzQle RS  LINI
cent millions (100 000 000) de dirhams. Les titres fonciers concernés sont les suRB4E6/65,

21456/65, 21458/65, 21461/65, 21462/65, 21463/65, 57761/04, 21469/65, 21460/65, 21470/65,
21471/65, 21472/65, 21473/

5L | dzN} €1 FIFOdZ 6GS RS OK2AaANI €S GAGNB F2yOASN
stratégie de développement qui sera mise en place.

| 2y F2NXYSYSyYy(d | dzE &GALMzZ I GA2Yy& Rdz / 2yiNI G RQOYAA
t2dz0S / SdaAirz2y RQFYUGSNRA2NARAGS yS LIRddINNFI Ay iSNBSYyAN

< A 4 4L oA

5dzNI yi OSGGS LISNA2RS: Si RlIya £S OFRNB RQdzy FAYI
(100 000 000) de dirhams, destiné au développement du Projet AkeneeDSa d A2y RQF Yy G SN
L2 dzZNNF sGNB | O0O2NRS t fQSilFrofAaasSYSyd LINE GSdzNW

Cette cession permettrt. £ 6 yIjdzZS RQs(iNB AyaONR(GS Sy LINBYAS
étant relégués au second rang

VIIl. Garantie de bonne fin




[ LINBASY (S asclSRR G dd oty § OBKNT YiAS RS 02yyS FAVO®

IX. Ly@SadGdAaaSdaNE DAasSa LI N £ Q2LISNI A2y

[ Sa Ay@SaiiraaSdzaNBR O poiepraded dbliyatidn<¥enisss NET Ddntigboitie® y i f S 2
Obligataires Initiaux.

X. LYLI OGa RS f Q2FFNEB

[ Q2LISNY A2y > adz2Si RS fI LINBaSydS b2iSalidhes LISNI G A
Développement Immobilier

[ Q2LISNY A2y S adz2SG RS fI LINBaASYidS b20S RQhLISNI G
du capital deAlliances Développement Immobilier

[ Q2 LISNY A2y S &dz2Sid RSaufaluni NI 03y #Suabid deiOS\ERGE LIS NI { A
Développement Immobilier

[ QSy O2dzNBR 206t A3l GFANB Sy LINAYOABHAYRSB8AupO® BRASYR
objet de la présente opération augmentera cet encours de 449 MMAD.

[ Q2LISNYF A2y adz2SG RS t1 LINBaSyidS b20S RQhLISNI (A2
gouvernance ddlliances Développement Immobilier

Par la présente émissioAlliances Développement Immobili@pour principal objectiR@&compagner
le programme de développement du Groupe ADI

X. / KFENBS&a tASSa £ fQ2LISNI GA2Y

[ S& TNIA& RS fQ2LISNYGAZ2Y t R2%WHTOKMOIHE ¥ IR R St @ D FISING
lls comprennent notamment les charges suivantes

Les frais légaux

Lacommission d conseil financier

La commission du conseil juridique

UL O2YYAadaAzy Rdz O2ft SOGSdzNJ RQ2 NRNEB &

Les frais de communicatign

La commission relativearoclear;

[ O2YYAaaAizy NBfIIFIGAGS | dz gA&l RS Q! dzi2aNRGS

I I I I I D D

Xll. Charges supportées par les souscripteurs

Les souscripteurs ne supporteront aucune charge dans le cadre de la souscrlptlon aux obllgatlons de
la présente opératon@ yS &SNRBYy:dG RS OS FIAdl NBRSGIFofSa RQl



foganismeO 2 t £ S O S.dedlitefBis) RINSRUNGSigteurs prendront a leur charge, conformément
au contrat les liant aux différents prestataires, les frais relatifs au mgelivraison, le cas échéant.
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Xill. 5SNRdzf SYSYyG RS € Q2LISNI GA2Y

N° Etapes Date
1 holGSyilazy Rdz graal RS fQlaal 28/11/2025
2 tdzofAOFGA2Yy RS tQSEGNI AG Rdz LINR&LISOGM 28/11/2025
Publication du communiqué deINB aa S LI NJ £t QSYSG G SdzNJ R
légales 01/12/2025
4 Ouverture de la période de souscription 09/12/2025
5  Cléture de la période de souscription 12/12/2025
6  Centralisation des ordres de souscription 12/12/2025
7  Réglement/Livraison 23/12/2025

[ee]

tdzofAOFGA2Y RSa N,sédzfﬂl-ﬂé RS f QhLISNI i
fQSYSGiGSdzNJ S adzNJ a2y &aridsS 686 24/12/2025

. : . : BMCE Capital Conseil
Conseiller financier et coordinateur global
63, boulevard Moulay Youssef

Bank of Africa
140, Avenue Hassan Il, Casablanca

Agent de calcul Bank of Africa
9 140, Avenue Hassan Il, Casablanca

Domiciliataire assurant le service financier déses et Bank of Africa
OSYuUNI fAal uSdz2NJ RS QS YA a i\ 0I-RsECEE R IO o Ely e}

hNEHIF yAaYS O02ftf SO0GSdz2NJ RQ2

Il est & noter quellliances Développement Immobilie® LJr & RS f ASy OF LIAGE £ A &G
02t f SOUGS.dzNJ RQ2 NRNEB &

Il est également a noter quilliances Dévebpement Immobilien@ pas de lien capitalistique avec le

Conseiller Financier.

Période de souscription

[ LISNA2RS RS 42dzaONRLIIA2¢2 68804 82kBNRBEBORMNE & RS
au 12 décembre 2025nclus.

Lt NBadS SyiadSyRdz [[dzS (2dzi Ay@SaidAaaSdzaNI RSaANI yi
marché secondaire aprésiéglementlivraison des titres objet de la présente émission.

Identification des souscripteurs

t NBFfFofSYSyd £ tF NBIfAZDaA2PFORSAEAN RAD2 MR AXNHANE NP
représentant du souscripteur bénéficie de la capacitga soit en sa qualité de représentant légal,
a2A0 | dz GAGNB RQdzy YIyRIGO R2yG Af RAALRASOD

[QhNJEIIQEMafYSSY)uS&HJARQ%@RI&E@ZN\BNJ RS f Qlauxlidvebtis8uysk y OS F
4$a LIN tQ2LISNI GA2y &a2A0 nuSE{ RBEABY U BHZMA A RS K dz2
AL ASNIFAG LI & RS2t 200SYANI SG 22AYyRNB dzyS 021
zt £t SGAY RS a2dzZaONRLIIAZ2Y O2yoedz LI2dzNJ £ Q2LISNI GA2Yyd

4 R20dzy8Syia ROQARSYGATAON Gay t LINRERIZANBZT 38 LIN

L Q
Q > >

5)

two9{9b¢! ¢Lhb 59 [ Qht9w! ¢LhD 24
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b20S NBfFUADS ¢t

t QSYA&a4aA2Yy RQdzy $YLINHzy i

Catégorie Documents a joindre

t K24202LIAS RS

tr

RSOAaA2Y RQF3INBYSY

- Pour les Fonds Commun de Placement (FCP), le certificat de dépdt au gre

OPCVM de droit marocain

tribunal;

- Pour les Sociétésvestissement a Capitafariable (SICAV), le modéle d
inscriptions au Registre de Commerce et le certificat de dépdt au greff
tribunal.

Modalités de souscription par les investisseurs

[ S Y2y Glry(d RS fQO9YLINMzyG hof ATl G dorde suitS NI
Obligataires Initiaux b2YoNBE RQhot A3l Montant a libérer (en dirhams)

FCP IRGAM MONETAIRE 98 841 9 884 100
IRGAM MONETAIRE PLUS 149 189 14 918 900
OBLIGATAIRE PREMIUM 36 893 3689 300
AXA PERFORMANCE 226 137 22 613 700
AL BARID ISTITMAR 220 764 22 076 400
AXA AVENIR 226 792 22 679 200
CFG TRESOCORP 389 039 38 903 900
CFG SECURITE 136 829 13 682 900
CFG RENDEMENT 145 893 14 589 300

CFG LIQUIDITE 147 14 700
CFG CROISSANCE 18 525 1852 500
CFG CORPORATE BONDS 11577 1157 700

CAA RENDEMENT 9 265 926 500
EMERGENCE MONEY MARKET | 299 086 29 908 600
EMERGENCE BOND FUND 129 789 12 978 900
FCP CAPITAL DYNAMIQUE 213 039 21 303 900
CAPITAL TRUST MONETAIRE 33461 3346 100
FCP CAPITAL PLUS 447 669 44 766 900
FCP CAPITAL OBLIGATRIUS 447 669 44 766 900
FCP CAPITAL SERENITE 447 669 44 766 900

two9{9b¢! ¢Lhb 59

[ Qht 9w! ¢Lhb
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EMERGENCE CAPITAL 23531 2353100
SICAVENIR 55 006 5500 600
FCP CAPITAL IMTIYAZ SECUR 191 278 19127 800
FCP CAPITAL SECURITE 424 138 42 413 800
FCRCAPITAL OPTIMUM 111 978 11 197 800
Total 4494 204 449420 400

[ S& hoft A3l GFEANBA LyAGALFdzE aQSy3F3aSyid t  &2dza ONRA N
conformément a la répartition du tableau-dessus.

[ S& t NAE RQ9 YA aaObligataitesS Nitiaux Leh étBgralltdr edJnuinérdire a Date
RQOYAaaAz2ys O2yF2NX¥SYSyld FdzE GSN¥S& Rdz / 2y GNY G R
Les ordres de souscription sont irrévocables au terme de la cl6ture de la période de souscription. Tout
bulletin de souscription doit étreAs3y' S LI NJ £ S a2 dza ONR LJi SdzNJ 2dz a2y Yl

O2f t SOG S dMalteR 28 BuRsNIBtdbns doivent étre faites en numéraire et doivent étre
exprimées en nombre de titres.

Bank of Africa est tenu de recueillir les ordres&de@ dza ONRA LJG A2y | dzZLINBa RS&a Ay
bulletins de souscription, fermes et irrévocables, dment remplis et signés par les souscripteurs, selon
le modéle joint en annexe.

Les souscripteurs adressent leurs demandes de souscription a Bank afs&fuie entité chargée de

la collecte des ordres de souscription

t FNJFAEESdNAREZ .yl 2F ! FNAOIFI aQSy3aras t yS LI a |
de souscription ou ne respectant pas les conditions et les modalités de sowscripti

Chaque souscripteur devra

A Remettre, préalablement a la cléture de la période de souscription, un bulletin de souscription
ddment signé, ferme et irrévocable, sous pli fermé auprés de Bank of Afeolg entité
chargéede la collecte des ordres d®uscription;

A Formulerson (ses) ordre(s) de souscription en spécifiant le nombre de &triesmontant.

Des la cléture de la période de souscription, chaque souscripteur devra informer son teneur de compte
de sa souscription dans le cadre dgtéasente opération.

Modalités de centralisation et de traitement des ordres

Au cours de la période de souscription, un état récapitulatif des souscriptions enregistrées dans la
journée sera préparé paank of Africa

Encas de nort 2 dza ONR LJi A2y LISYRFyG €1 22dz2NYySS> tQSdalkd |
mention
« Néant ».

A la cléture de la période de souscription, soit2edécembre 202% 17h, Bank of Africalevra établir
un état récapitulatif définitif, ddt At £ S Si O2yaz2ftARS RS& &2dza ONX LI A
procédé, lel2 décembre 202&17ha:



AlQlyydg A2y RS& RSYFYRSa ljdA yS NBaLISOGSY
souscription susmentionnées
AT O2yazft ARl GA2Yy aklé dé sQiSofigtid Yeddvable@uS-dire, Robit¥s
les demandes de souscription autres que celles frappées de nullité
a2RIfAGSE RQIYyYdzZ ISGARS RIS YRAEREAQRNRK LIGA2Y &

Toute souscription ne respectant pas les conditions énoncées dans laypiés y 23S RQ2 LISN
L2 dZNNF s GNB FyydzZ SS LI NI f Q2NBFyAayS OKFINBS RS 1

Dans le cas ou les Obligataires Initiaux ne souscrivent pas conformément au t#dnisda sous partie
« Modalités de souscription par lésvestisseurs cidessud S OSY U NI f A&l GSdzNJ Ay T
NBLINBaSyidlyd RS fI YIFIaasS RSa 206ftA3raGFANBa Si Q!

Modalités de reglement/livraison

Le reglement/livraisonle la présenteéémission obligatairee fera 1623 décembre 2025directement

entre Bank of Afric&t les teneurs de comptes des souscripteurs via la filiere de gré a gré de Maroclear
GLI NI GNFyaYAaairzy RQ2NRNEdesdRs 2 61z2 ONK KIA SrgzRBO 2 § O 8.F
transmettre a leurs teneurs de compte respectifs les instructions de réglement livraison afférentes a

la présente souscription, au plus tard la veille de la date de réglement livraison.

Les titres sont payables au comptant, en un seul versement seriig en compte au nom des
souscripteurs aupres de leurs teneurs de compte le jour du réglement/ livraison, 28itiéeembre
2025.

52YAOAEfALGA2Y RS
Bank of AfriccS a4 i RSaA3dy
2LISNI GA2YyE AYKSN
RQ2LISNI GA2Y O

f QSYA&d&A2Y
Sy Glyd ljdzS R2YAOATt AL
. r

N

S

|.
dzE GAGNB& SYrAa RIY

Q¢ >
r—hbj)
Py

A ce titre, elle représenteradlliances Développement Immobili@upres du dépositaire central

Maroclear et exécutera pour son compte toutes opérations inhérentes aux titres émis dans le cadre

RS fQSYAaaArzy RS OSUO SYLNNHzyG 2o06f A3l 01 ANB®
a2ZRFIfAGSE RS 1Jzof AOFGA2Y RS&a NBadzZ GFda RS f Q2LISN
Les résultats dé Q2 LISNI (A 2y ZA8&ENWr82025140f & Sdzy f 82 dzZNY I £ RQl yy
par Alliances Développement Immobiliainsi que sur son site internet.
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MODELE DE BULLETIN DESSTRIPTION 28
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION FERME ET IRREVYOCABLE
9alL{{LhKABANS ORDINAIRESADEIANCES DEVELOPPEMENT IMMOBILIER
Période de souscription d9 décembre 2025 au2décembre 2025nclus

L59b¢LCL/ ! ¢Lhb 5! /h[[9/¢9!w 5Qhw5w9

Identité Dénomination Adresse Téléphone
/ 2ff 500 Sdz) BankofAfrica |  140,Avenue Hassan I, Casablanca] 0522498005 | 0522220123

IDENTIFICATION DU SOUSCRIPTEUR

Dénomination ou raison socialeX ¥ X X XX X XXX X X X Qualité du souscriptedy X X XXKXKRKX X XXX XKX X X X X
Siege social X X X X X X X XXOOOCHHK K XK X X XXX X Nationalité du souscripteuiX X X X X X X XOXE ® X ¥ X XX
AdresseY X X X XX X X X X X EEKXXKEKXXXXKX X TéléphoneY X XX XXX X X X X XKEKKKKKEK XX X dd
Numeéro et nature dulocumentexigé:X X X XXXX X XXdXdX & Fonction signataireX X X X X X X XOXIXAX X X X XXX X
Nom et Prénom signataifg X X X X X X X X X X XXXX & N° de compte especeX X X X X X X XKD X X X X X X X X
N° de compte titre X X X X X X X X X X X X X X XXXXXXX ; Mode de paiementX X X X X X X XXX X X X X X X X X X X
Nom du teneur de compt¥ X X X X X XOXKROROXX  / 2RSS ROAXRBYXHXKHZIXXXXXXXXXXXXXX
Date de naissancé X X XXX X X XXX X X X XXXXpP

CARACTERISTIQUES DES OBLIGATIONS

Tranche unique

Type Obligations ordinaires

azyililyid RS ¢ 449420 400 dirhams

Maturité 7 ans

Valeur nominale unitaire 100 dirhams

PrixRQSYA&aaArzy Au pair, 100% de la valeur nominale

Cotation des titres Non cotés

¢l dzE RQAY (i SNE 3,62

Prime de risque 130 pbs

Négociabilité des titres De gré a gré
[ Q9 YLINHzyd hot A3l cadutorm@merdshijibthetaified @eNaternier RaSgaconsentis
' 3K2dzZt gAY 'tE U FNFTIF o! ! . 1420400 Hithains, SudedlactRsOnimoObili¥rs

portant les titres fonciers suivants : 21455/65, 21456/65, 21458/65, 21461/65, 21462/65, 2146

57761/04, 21469/65, 21460/65, 21470/65, 21471/65, 21472/65, 21473/65A¢Ess a Hypothéquer.

A cet égard, AAR procédét.  f | A A Iy { dzNBle ¢a@idayiehenB DR S $32 i K2

condition suspensive de la réalisation du transfert de prdgries Actifs & Hypothéquer.

'yS 0SaaAiz2y RQIFIYGSNAZ2ZNRGS LI2dzZNNI sdiNB 0O2yaSs

RSNYASNI RS 6SYSTFAOASNI RQdzyS Keé LJ2 (i Kssajhdefeur BReSoat L

/ SaaArzy RQI yd milions (100000000) de dirhams. Les titres fonciers concernés sont les suivamngs5/65, 21456/65,

21458/65, 21461/65, 21462/65, 21463/65, 57761/04, 21469/65, 21460/65, 21470/65, 2147

21472/65, 21473/65.

Périodede3 ya RS RATFTSNB RS NBYo2dzNESYSyd Rdz LINJ
4 ans

Période de souscription Du9 décembre 202%u 12 décembre 2025nclus

DFNIyidAS RS ¢

Mode de remboursement

Nombre de titres
demandés

Montant global (en
dirhams)

b2dza a42dzaONA@2ya ad2dza F2NX¥S RQSy3alF3ISYSyid FSN¥S S ANNBaewl ot S

du montant total cidessus.
Nous déclarons avoir pris connaissance et accepté les dispositioqsospectus et du contta R QS Yelativé & éetfe émission
obligataire, notamment les caractéristiques des obligations a émettre dont lad#gj@uissance est 3 décembre 2025

[ 4 a2dzaONALIISdzZNE aQSy3lF3Syid t (NI yayYSiiiasNB reglemdntSidziishn afiéBeptés deNak

présente souscription, au pliard la veille de la date de reglement livraison.

[ Q8ESOdziA2y Rdz LINBaSyid odA t SGAYy RS &2dAONALIGAZY S&0ImAG§ERAGAZYYSS

Commission et TVA : Néant

[ SXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cachet et signature du souscripteur

Avertissement{ [ QF 0GOSy UA2y Rdz A2dAONALIGSdZNI S&0 FGUANBS adaN) ¢S

NR&aljdzSa Saé 1jdzS tF @FfSdz2NJ RS t QAy@dSaiAraasSyYySyid Said awasadS
internes2 dz SEGSNYS& t fQSYSGGSdzNw

Le souscripteur reconnait avoir lu le prospeatesnposé diDocument deRéférence et de ladNG OLIBR NI G A2y NBfE |

gArassS LI N iQlaa/ Si RSOtFNB FRKSNBENI £ f ObnféesS Yot S R

2 Ladite souscription ne devient ferme et irrévocable qu'apres la cléture de la période de souscription
3 Qualité du souscripteu OPCVM

MODELE DE BULLETIN DE SOUSCRIPTION 29
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Partie IV. ANNEXES

ANNEXES 30
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Annexe I: Document de référence
https://alliances.co.ma/server/uploads/DR%20ALLIANCES%2028%2011%202025.pdf

ANNEXES 31


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Falliances.co.ma%2Fserver%2Fuploads%2FDR%2520ALLIANCES%252028%252011%25202025.pdf&data=05%7C02%7Ca.boudali%40mybk.onmicrosoft.com%7Cde029731f350406f768608de2ecc0244%7C3af10ec07aab4fdbadcaf0c2332a3d22%7C0%7C0%7C638999652289667144%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=QhPpXfFdpBMa5wnIABmS6kNqbSTcM5Z4S2fTzu0xf0Q%3D&reserved=0
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CONTRAT D’EMISSON D’OBLIGATIONS

LE 28 NOVEMBRE 2025
ENTRE

ALLIANCES DEVELOPPEMENT IMMOBILIER S.A.
en qualité d’Emetteur

ET

FCP IRGAM MONETAIRE
IRGAM MONETAIRE PLUS
OBLIGATAIRE PREMIUM
AXA PERFORMANCE
AL BARID ISTITMAR
AXA AVENIR
CFG TRESOCORP
CFG SECURITE
CFG RENDEMENT
CFG LIQUIDITE
CFG CROISSANCE
CFG CORPORATE BONDS
CAA RENDEMENT
EMERGENCE MONEY MARKET FUND
EMERGENCE BOND FUND
FCP CAPITAL DYNAMIQUE
CAPITAL TRUST MONETAIRE
FCP CAPITAL PLUS
FCP CAPITAL OBLIGATIONS PLUS
FCP CAPITAL SERENITE
EMERGENCE CAPITAL
SICAVENIR
FCP CAPITAL IMTIYAZ SECURITE
FCP CAPITAL SECURITE
FCP CAPITAL OPTIMUM

en qualité d'Obligataires Initiaux
ET

N. AMAR AUDIT & CONSULTING
en qualité de Représentant Provisoire de la Masse

ET

AGHOUATIM AL BARAKA
en qualité de Caution Hypothécaire

EN PRESENCE DE :

BANK OF AFRICA
en qualité de Centralisateur
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CE CONTRAT D'EMISSION D'OBLIGATIONS EST CONCLU ENTRE LES SOUSSIGNES :

M

)

3)

(4)

(©)]

(6)

(7

()

ALLIANCES DEVELOPPEMENT IMMOBILIER S.A., société anonyme & conseil
d’administration au capital social de 2.207.858.800 dirhams, immatriculée au Registre du Commerce
de Casablanca sous le numéro 74703, dont le siége social est situé sis 16 rue Ali Abderrazak El Maarif,
Casablanca, Maroc, représentée par Monsieur Mohamed Alami NAFAKH LAZRAQ, en sa qualité de
Président Directeur Général, diiment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés désignée I’Emetteur ou ADI,
DE PREMIERE PART,

FCP IRGAM MONETAIRE, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n° MA0000036907, dont le si¢ge social est situé a 112, boulevard
d’Anfa, 9éme étage, Casablanca, représenté par la société de gestion IRG Asset Management, elle-
méme représentée par M. Omar ALAMI, diment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de
Président Directeur Général ;

TRGAM MONETAIRE PLUS, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n® MA0000041121, dont le siege social est situé a 112, boulevard
d’Anfa, 9¢me étage, Casablanca, représenté par la société de gestion IRG Asset Management, elle-
méme représentée par M. Omar ALAMI, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de
Président Directeur Général ;

OBLIGATAIRE PREMIUM, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistr¢ sous le code Maroclear n° MA0000037152, dont le sidge social est situé a 112, boulevard
d’Anfa, 9éme étage, Casablanca, représenté par la société de gestion IRG Asset Management, elle-
méme représentée par M. Omar ALAMI, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de
Président Directeur Général ;

AXA PERFORMANCE, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n® MA0000035750, dont le siége social est situé a 5/7, Rue Ibnou
Toufail, Casablanca, représenté par la société de gestion CFG Gestion, elle-méme représentée par
Mme Sofia SKIREDJ, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de Directrice
Générale ;

AL BARID ISTITMAR, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n°® MA0000041170, dont le siége social est situé 4 Tour Mamounia,
Place Moulay El Hassan, Rabat, représenté par la société de gestion CDG Capital Gestion, elle-méme
représentée par M. Rachid EL ACHHARB, dament habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de
Directeur Général ;

AXA AVENIR, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams, enregistré sous
le code Maroclear n°® MA0000035552, dont le siége social est situé & Tour Mamounia, Place Moulay
El Hassan, Rabat, représenté par la société de gestion CDG Capital Gestion, elle-méme représentée
par M. Rachid EL ACHHAB, diment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de Directeur
Général ;

CFG TRESOCORP, Fonds Commun de Placement au capital initial de 4 000 000 dirhams, enregistré
sous le code Maroclear n°® MA0000037517, dont le siége social est situé & 5/7. Rue Ibnou Toufail,
Casablanca, représenté par la société de gestion CFG Gestion, elle-méme représentée par Mme Sofia
SKIREDIJ, diiment habilit¢ aux fins du présent contrat, en sa qualité de Directrice Générale ;
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©)

(10)

()

(12)

13)

(14

(15)

(16)

an

(18)

CFG SECURITE, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams, enregistré
sous le code Maroclear n® MA0000035834, dont le si¢ge social est situ¢ a 5/7, Rue Ibnou Toufail,
Casablanca, représenté par la société de gestion CFG Gestion, elle-méme représentée par Mme Sofia
SKIREDJ, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de Directrice Générale ;

CFG RENDEMENT, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n° MA0000035792, dont le siége social est situé a 5/7, Rue Ibnou
Toufail, Casablanca, représenté par la société de gestion CFG Gestion, elle-méme représentée par
Mme Sofia SKIREDJ, dament habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de Directrice
Générale ;

CFG LIQUIDITE Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams, enregistré
sous le code Maroclear n° MA0000035826, dont le siége social est situé a 5/7, Rue Thnou Toufail,
Casablanca, représenté par la société de gestion CFG Gestion, elle-méme représentée par Mme Sofia
SKIREDYJ, diment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de Directrice Générale ;

CFG CROISSANCE, Société d’Investissement a Capital Variable au capital initial de
10 000 000 dirhams, enregistré sous le code Maroclear n° MA0000030470, dont le siége social est
situé a 5/7, Rue Ibnou Toufail, Casablanca, représenté par la société de gestion CFG Gestion, elle-
méme représentée par Mme Sofia SKIREDJ, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité
de Directrice Générale ;

CFG CORPORATE BONDS, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n° MA0000037038, dont le siége social est situé a 5/7, Rue Thnou
Toufail, Casablanca, représenté par la société de gestion CFG Gestion, elle-méme représentée par
Mme Sofia SKIREDJ, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de Directrice
Générale ;

CAA RENDEMENT, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n° MA0000035800, dont le siége social est situé a 5/7, Rue Ibnou
Toufail, Casablanca, représenté par la société de gestion CFG Gestion, elle-méme représentée par
Mme Sofia SKIREDJ, diment habilité aux fins du présent contrat, en sa qualité de Directrice
Générale ;

EMERGENCE MONEY MARKET FUND, Fonds Commun de Placement au capital initial de
1000 000 dirhams, enregistré sous le code Maroclear n® MA0000035974, dont le si¢ge social est situé
a Angle Route d'El Jadida et Rue Abou Dabi, Casablanca, représenté par la société de gestion Valoris
Manag t, elle-méme représentée par M. Mostapha HASSANI, dament habilité aux fins du présent
contrat, en sa qualité de Directeur Général ;

EMERGENCE BOND FUND, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n® MA0000036287, dont le siége social est situé a Angle Route d'El
Jadida ct Rue Abou Dabi, Casablanca, représenté par la société de gestion Valoris Management, elle-
méme représentée par M. Mostapha HASSANI, diment habilité aux fins du présent contrat, en sa
qualité de Directeur Général ;

FCP CAPITAL DYNAMIQUE, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000
dirhams, enregistré sous le code Maroclear n® MA0000035925, dont le siége social est situé a 63, Bd
Moulay Youssef, Casablanca, représenté par la société de gestion BMCE Capital Gestion, elle-méme
représentée par M. Ahmed ALAMI HASSANI, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa
qualité de Directeur Général ;

CAPITAL TRUST MONETAIRE, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000
dirhams, enregistré sous le code Maroclear n® MAO0000037327, dont le siége social est situé & les
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19)

(20)

(28]

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

Jardins d’Anfa, D CASA FINANCE CITY, CASABLANCA, représenté par la société de gestion
Capital Trust Gestion, elle-méme représentée par M. Yahya FICHTALIL, diiment habilité aux fins du
présent contrat, en sa qualité de Directeur Général Délégué ;

FCP CAPITAL PLUS, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n° MA0000037061, dont le siége social est situé a 63, Bd Moulay
Youssef, Casablanca, représenté par la société de gestion BMCE Capital Gestion, elle-méme
représentée par M. Ahmed ALAMI HASSANI, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa
qualité de Directeur Général ;

FCP CAPITAL OBLIGATIONS PLUS, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000
000 dirhams, enregistré sous le code Maroclear n® MA0000038671, dont le si¢ge social est situé 4 63,
Bd Moulay Youssef, Casablanca, représenté par la société de gestion BMCE Capital Gestion, elle-
méme représentée par M. Ahmed ALAMI HASSANI, diiment habilité aux fins du présent contrat, en
sa qualité de Directeur Général ;

FCP CAPITAL SERENITE, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n° MA0000038697, dont le siege social est situé a 63, Bd Moulay
Youssef, Casablanca, représenté par la société de gestion BMCE Capital Gestion, elle-méme
représentée par M. Ahmed ALAMI HASSANI, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa
qualité de Directeur Général ;

EMERGENCE CAPITAL, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n® MA0000036436, dont le siége social est situé a Angle Route d'El
Jadida et Rue Abou Dhabi, Casablanca, représenté par la société de gestion Valoris Management, elle-
méme représentée par M. Mostapha HASSANI, diiment habilité¢ aux fins du présent contrat, en sa
qualité de Directeur Général ;

SICAVENIR, Société d’Investissement i Capital Variable au capital initial de 5 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n® MA0000030496, dont le siege social est situé a 63, Bd Moulay
Youssef, Casablanca, représent¢ par la société de gestion BMCE Capital Gestion, elle-méme
représentée par M. Ahmed ALAMI HASSANI, diiment habilité aux fins du présent contrat, en sa
qualité de Directeur Général ;

FCP CAPITAL IMTIYAZ SECURITE, Fonds Commun de Placement au capital initial de
1000 000 dirhams, enregistré sous le code Maroclear n® MA0000035941, dont le siége social est situé
a 63, Bd Moulay Youssef, Casablanca, représenté par la société de gestion BMCE Capital Gestion,
elle-méme représentée par M. Ahmed ALAMI HASSANI, diment habilité aux fins du présent contrat,
en sa qualité de Directeur Général ;

FCP CAPITAL SECURITE, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n°® MA0000038689, dont le siége social est situé a 63, Bd Moulay
Youssef, Casablanca, représenté par la société de gestion BMCE Capital Gestion, elle-méme
représentée par M. Ahmed ALAMI HASSANI, diment habilité aux fins du présent contrat, en sa
qualité de Directeur Général ;

FCP CAPITAL OPTIMUM, Fonds Commun de Placement au capital initial de 1 000 000 dirhams,
enregistré sous le code Maroclear n° MA0000036675, dont le siége social est situé & 63, Bd Moulay
Youssef, Casablanca, représenté par la société de gestion BMCE Capital Gestion, elle-méme
représentée par M. Ahmed ALAMI HASSANI, diment habilité aux fins du présent contrat, en sa
qualité de Directeur Général ;

ci-apres désignés les Obligataires Initiaux et individuellement un Obligataire Initial,
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(28)

DE DEUXIEME PART,

N.AMAR AUDIT & CONSULTING, SARLAU, au capital de 100 000 dirhams, Immatriculée au
Registre de Commerce de Casablanca sous le numéro 356117, ayant son siégé social 4 Ghandi Mall
7/BS5, Bd Ghandi, Imm 7, Appt 5, 2™ étage, Casablanca et représentée par Monsieur Nawfal Amar,
en sa qualité de gérant, nommé en qualité de mandataire provisoire des Titulaires d’Obligations (tel
que ce terme est défini a I"Article 1 ci-dessous) parmi les personnes habilitées a exercer les fonctions
d’agent d’affaires par le conseil d’administration de I’Emetteur tenu le 26 novembre 2025, et qui a
accepté ces fonctions,

ci-aprés désigné le Représentant Provisoire de la Masse,

DE TROISIEME PART,

AGHOUATIM AL BARAKA, société anonyme au capital de 50 millions de dirhams, dont le si¢ge
social est situé 16, rue Ali Abderrazak, Casablanca, inscrite au Registre du Commerce de Casablanca
sous le numéro 136.959, représentée par Monsieur Youssef KABBAJ, diiment habilit¢ aux fins des
présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés a cet effet (AAB ou la Caution Hypothécaire).

DE QUATRIEME PART.

L’Emetteur, les Obligataires Initiaux, le Représentant Provisoire de la Masse et AAB sont ci-apres désignés
ensemble les Parties ct individuellement une Partie.

EN PRESENCE DE :

(29

BANK OF AFRICA S.A, société anonyme au capital social de 2 157 863 330 dirhams, dont le siége
social est sis 140, Avenue Hassan II, immatriculée au Registre du Commerce de Casablanca sous le
n°27 129, représentée par Madame Badia BELALIA et Monsieur Ali FASSI FIHRI, diiment habilités
a conclure les présentes en vertu des pouvoirs qui leur ont ét¢ conférés a cet effet (ci-apres désigné le
Centralisateur).

IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

(A)

(B)

©

Le fonds de titrisation « FT Domus » (le Fonds) a été agréé le 6 mars 2018 conformément aux
dispositions de la Loi 33-06 en vue d’acquérir les actifs se rapportant au « Projet Lixus »
(compartiments I 4 XT) et au « Projet Akenza » (compartiments XII a X VIIT).

Conformément & la décision du conseil d’administration de I’Emetteur en date du 4 mars 2025 et de
la décision du conseil d’administration de I’Emetteur en date du 26 novembre 2025 et tel que plus
amplement détaillé dans le protocole d’accord , conclu notamment entre I’Emetteur et les Obligataires
Initiaux en date du 24 mars 2025 tel que modifi¢ par un avenant n°1 en date du 30 mai 2025 et un
avenant n® 2 en date du 25 septembre 2025 (le Protocole d’Accord), I'Emetteur a décidé de procéder
a la restructuration des compartiments XIT 4 XVII' au moyen du rachat de I’intégralité des actifs
desdits compartiments entrainant ainsi leur liquidation qui sera concomitant & I’émission d’un emprunt
obligataire en vue de financer ledit rachat (la Restructuration Akenza).

Par délibérations en date du 9 mai 2025, ’assemblée générale ordinaire de I’Emetteur a autorisé
I’émission d’un emprunt obligataire d’un montant maximum en principal de cing cents millions

' A I'exclusion du compartiment XIV et de I'actif objet du TF n°21474/65, se rapportant au « Projet Akenza ».
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(D)

(E)

(¥)

(500.000.000) dirhams par appel public a I’épargne, en une ou plusieurs tranches, et valable pour une
durée de 5 ans a partir de ladite assemblée générale assorti d’un cautionnement hypothécaire a
consentir par la société Aghouatim Al Baraka, soci¢té anonyme au capital de 50 millions de dirhams,
dont le si¢ge social est situé 16, rue Ali Abderrazak, Casablanca, inscrite au Registre du Commerce
de Casablanca sous le numéro 136.959 (AAB).

Par délibérations en date du 26 novembre 2025, en application de I'autorisation susvisée de
I’assemblée générale ordinaire, le conseil d’administration de 1’Emetteur a décidé I’émission d’un
cmprunt obligataire d’un montant nominal global de quatre cent quarante-neuf millions quatre cent
vingt mille quatre cents (449.420.400) dirhams ("Emprunt Obligataire ou ’Emission) par voie
d’¢émission de quatre millions quatre cent quatre-vingt-quatorze mille deux cent quatre (4.494.204)
obligations ordinaires de ADI d’une valeur nominale de cent (100) dirhams émises au pair
(les Obligations), étant précisé que dans le cadre de la Restructuration Akenza, I’Emission est réservée
exclusivement aux détenteurs des obligations émises par le Fonds.

Par délibérations en date du 4 mars 2025, du 2 juin 2025 et du 26 novembre 2025, AAB a autorisé
I"octroi d’un cautionnement hypothécaire de premier rang en garantie de "Emprunt Obligataire, et ce,
a hauteur d’un montant de 449.420.400 dirhams sur les Actifs Immobiliers (le Cautionnement
Hypothécaire).

Les Parties sont done convenues de conclure le présent contrat afin de définir les conditions et
modalités de I"Emprunt Obligataire (le Contrat).

CELA EXPOSE IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

L

1.1

DEFINITIONS ET INTERPRETATION
Définitions

Dans le cadre du présent Contrat, les termes débutant par une majuscule et cités ci-aprés ont la
signification qui leur est attribuée ci-dessous :

AAB a le sens qui lui est attribué au paragraphe (C) du Préambule
Actifs a Hypothéquer a le sens qui lui est attribué a I’ Article 7.1 (a).
Actifs Immobiliers - Propriété dite « Coopérative Zouhria 13-1 » située a Marrakech —

Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de 1’Ourika, d’une
superficie de 70 294 m?, objet du titre foncier numéro 21455/65;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 13-2 » située 2 Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I’Ourika, d’une
superficie de 41 524 m? objet du titre foncier numéro 21456/65;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 13-4 » située 2 Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de 1'Ourika, d’une
superficie de 19 870 m?, objet du titre foncier numéro 21458/65;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-1 » située 2 Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I'Ourika, d’une
superficie de 94 471 m?, objet du titre foncier numéro 21461/65;
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- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-2 » située a Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I’Ourika, d’une
superficie de 27 688 m?, objet du titre foncier numéro 21462/65;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-3 » située a Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I’Ourika, d’une
superficie de 49 934 m?, objet du titre foncier numéro 21463/65;

- Propriété dite « Zouhria 17 » située 4 Marrakech — Akenza
Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de 1’Ourika, d’une superficie
de 82 678 m?, objet du titre foncier numéro 57761/04;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-9 » située 4 Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I’Ourika, d*une
superficie de 52 142 m?, objet du titre foncier numéro 21469/65;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 17-1 » située 2 Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I°Ourika, d’une
superficie de 86 741 m?, objet du titre foncier numéro 21460/65;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-11 » située 2 Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I*Ourika, d’une
superficie de 45 447 n2?, objet du titre foncier numéro 21471/65;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-10 » située 2 Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I’Ourika, d’une
superficic de 61 893 m?, objet du titre foncier numéro 21470/65:

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-12 » située & Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de 1’Ourika, d’une
superficie de 60 899 m?, objet du titre foncier numéro 21472/65;

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-13 » située a Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I’Ourika, d’une
superficie de 117 955 m?, objet du titre foncier numéro 21473/65.

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-6 » située 2 Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de ’Ourika, d’une
superficie de 59 236 m?, objet du titre foncier numéro 21466/65 £

- Propriété dite « Coopérative Zouhria 16-14 » située 4 Marrakech —
Akenza Marrakech Golf Resort — Km 10 Route de I'Ourika, d’une
superficie de 84 034 m?, objet du titre foncier numéro 21474/65.
désigne I"Autorité Marocaine du Marché des Capitaux.

désigne individucllement ou collectivement les cas de défaut énoncés
aI’Article 13 du Contrat.

a le sens qui lui est attribué a I’ Article 7.2 du Contrat.

désigne Bank of Africa.
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Conditions Suspensives

Condition Suspensive du
Cautionnement

Caution Hypothécaire

Cautionnement
Hypothécaire

Contrat

Convention de
Cautionnement
Hypothécaire

CRD ou Capital Restant Dit

Date d’Anniversaire
Date d’Echéance

Date d’Emission

Date de Jouissance

Dépositaire Central

Emprunt Obligataire on
Emission

Fonds

Investisseur(s) Qualifié(s)

Jour(s) Ouvré(s)

Loi 12-90

a le sens qui lui est attribué a I’ Article 11 du Contrat.

a le sens qui lui est attribué a I’ Article 7.1(a) du Contrat.

désigne Aghouatim Al Baraka, société anonyme au capital de
50.000.000 de dirhams, ayant son siége social situé au 16, Rue Ali
Abderrazak - Casablanca, immatriculée au Registre du commerce de
Casablanca sous le numéro 136959.

a le sens qui lui est attribué au paragraphe (E) du Préambule et tel que
défini par I’ Article 7.1.

désigne le présent contrat d*émission, en ce compris son Préambule et
ses Annexes.

ale sens qui lui est attribué a I’ Article 7.1(a) du Contrat.

désigne, pour une Obligation et 4 une date donnée, le capital restant diy
au titre de cette Obligation & cette date.

désigne le 23 décembre de chaque année.
a le sens qui lui est attribué & 1’Article 6.1 du Contrat.

désigne la date a laquelle le réglement-livraison des Obligations sera
réalisé.

désigne le 23 décembre 2025,

désigne Maroclear, société anonyme de droit marocain au capital de
social de 100.000.000 dirhams, dont le siége social est situé sis 18 route
D’el Jadida, Cité Laia, Casablanca, Maroc, immatriculée au registre du
commerce de Casablanca sous le numéro 88983.

a le sens qui lui est attribué au paragraphe (D) du préambule du
Contrat.

a le sens qui lui est attribué au paragraphe (A) du préambule du
Contrat.

désigne un investisseur qualifié au sens de I’article 3 de la loi 44-12 tel
que modifié et complété et de I’article 1.30 de la circulaire de I’AMMC
numéro 03-19 relative aux opérations et informations financiére tel que
modifié et complété.

désigne un jour (autre qu'un samedi ou un dimanche) ou les banques
et marchés financiers sont ouverts pour la réalisation de transactions
au Maroc.

a le sens qui lui est attribué a I’ Article 9 du Contrat.
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Loi 17-95

Loi 18-00
Loi 25-90

Loi 33-06

Loi 44-12

Lot(s)

Masse des Obligataires

Notaire

Obligations

Plafond Maximum de
Cession d’Antériorité
Prix d’Emission
Période de Différé
Période de Souscription

Prospectus

Protocole d’Accord

Résolutions

Titulaires d’Obligations

désigne la loi n° 17-95 relative aux sociétés anonymes, telle que
modifiée et complétée.

a le sens qui lui est attribué a I’ Article 9 du Contrat.
ale sens qui lui est attribué & I’ Article 9 du Contrat.

désigne la loi n° 33-06 relative a la titrisation des actifs promulguée
par le dahir n® 1-08-95 du 20 chaoual 1429 (20 octobre 2008), telle que
modifiée et complétée par la loi n°® 119-12 promulguée par le dahir n®
1- 13-47 du 1 joumada 1 1434 (13 mars 2013), la loi 05-14
promulguée par le dahir n° 1-14-144 du 25 chaoual 1435 (22 aoit
2014), et la loi n® 69-17 promulguée par le dahir n° 1-18-24 du 25 raja
1439 (12 avril 2018).

désigne le Dahir n° 1-12-55 du 14 safar 1434 portant promulgation de
la loi n® 44-12 relative & I'appel public a I'épargne et aux informations
exigées des personnes morales et organismes faisant appel public a
I'épargne tel que modifié et complété.

a le sens qui lui est attribué a I’ Article 9 du Contrat.

désigne les Titulaires d’Obligations groupés en une masse dotée de la
personnalité morale conformément a Iarticle 299 de la Loi 17-95.

désigne Maitre Mohamed Rachid TADLAOUIL.

a le sens qui lui est attribué au paragraphe (D) du préambule du
Contrat.

a le sens qui lui est attribué a 1’ Article 7.2 (a) du Contrat

a le sens qui lui est attribué a I’ Article 5.2b) du Contrat.
désigne une période de trois (3) ans a compter de la Date de Jouissance.
désigne la période du 9 décembre 2025 au 12 décembre 2025 inclus.

désigne le prospectus se rapportant i I’Emission Obligataire et soumis
au visa de FAMMC conformément & la réglementation marocaine
applicable.

a le sens qui lui est attribué au paragraphe (B) du Préambule.

désigne les délibérations de I’assemblée générale ordinaire de
PEmetteur en date du 9 mai 2025, les décisions du conseil
d’administration de I’Emetteur du 4 mars 2025, les décision du conseil
d’administration de AAB du 4 mars 2025, les décision du conseil
d’administration de AAB du 2 juin 2025, les décision du conseil
d’administration de AAB du 26 novembre 2025 et le conseil
d’administration de I'Emetteur fixant les caractéristiques de
I’opération en date du 26 novembre 2025.

désigne :
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a)

b)

)

d)

€)

3.1
3.2

4.1

® les Obligataires Initiaux ; et

e toute entit¢ devenue une partie en qualité porteur
d’Obligation(s) conformément aux stipulations de I’Article
18.1,

des lors qu'il n'a pas cessé d’avoir cette qualité conformément aux
stipulations du présent Contrat.

Interprétation

Toute référence au Contrat s’entend du Contrat et de ses annexes, qui en font partie intégrante, et les
références faites au préambule, aux articles, aux paragraphes et aux annexes s’entendent du préambule,
des articles, des paragraphes et des annexes du Contrat.

Les titres ne sont indiqués que pour faciliter la lecture et ne doivent pas affecter interprétation de ce
Contrat.

Les références au singulier doivent inclure les références au pluriel et vice versa, sauf si le contexte le
requiert ou le permet autrement ; les références aux personnes physiques doivent inclure les organes
sociaux et vice versa et les mots présentant un genre particulier doivent comprendre tous les genres.

A moins que le contexte nécessite qu'il en soit autrement, toute référence a une disposition légale
s’entend de la disposition telle qu’elle existe et s’applique au jour de la conclusion du Contrat.

Toute référence a un autre document s’entend de ce document tel qu’il existe au jour de la conclusion
du Contrat.

Les exemples qui viennent & la suite des termes « inclure », « incluant », « notamment », «en
particulier » et de tous les autres termes ayant le méme sens ne sont pas limitatifs.

OBJET

Le Contrat a pour objet de définir, sur la base et en complément des Résolutions, les conditions et
modalités de I'émission par I"Emetteur de I'Emprunt Obligataire, ainsi que des conditions et modalités
des Obligations.

DESTINATION DE L’EMPRUNT OBLIGATAIRE
L’Emprunt Obligataire a pour destination exclusive le financement de la Restructuration Akenza.

Dans le cadre de cette restructuration et conformément aux termes du Protocole d’Accord, 1I’Emetteur
s’engage 4 affecter le produit de I'Emission & I’acquisition des Actifs Immobiliers au pres du fonds de
titrisation FT DOMUS par sa filiale AAB détenu a 100%. Tl est précisé en tant que de besoin que le
produit de I'Emission n’a pas vocation 4 financer 1’acquisition des actifs immobiliers détenus par le
compartiment XIV du FT Domus ni de I"actif immobilier objet du titre foncier n°21474/65 qui seront
acquis au moyens de fonds propres conformément aux termes du Protocole d’Accord.

EMISSION DE L’EMPRUNT OBLIGATAIRE
L'Emetteur s'engage & émettre a la Date d’Emission quatre millions quatre cent quatre-vingt-quatorze

mille deux cent quatre (4.494.204) obligations ordinaires d’une valeur nominale de cent (100) dirhams
chacune et d'un montant nominal total de quatre cent quarante-neuf millions quatre cent vingt mille

"
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4.2

43

44

4.5

5.1

5.2

quatre cents (449.420.400) dirhams, représentatives de 'Emprunt Obligataire, selon les conditions et
modalités prévues dans le présent Contrat.

Les Obligataires Initiaux s’ gent a souscrire durant la Période de Souscription I'intégralité des

Obligations selon les conditions et modalités prévues dans le présent Contrat et le Prospectus.

La signature du bulletin de souscription, dont le modéle figure ecn Annexe 2, emporte adhésion au
présent Contrat et 4 toutes les régles, modalités et conditions détaillées dans le Prospectus,
L’Emprunt Obligataire sera émis en une tranche unique a taux révisable annuellement et négociable
de gré a gré (non cotée) avec une prime de risque de 130 points de base. Ladite tranche, aura une
maturité de sept (7) ans et comportera un différé de remboursement du principal de trois (3) ans. Elle
sera remboursable en quatre amortissements annuels linéaires et ce 4 partir de la 4éme année et portera
sur un montant maximum de quatre cent quarante-neuf millions quatre cent vingt mille quatre cents
(449.420.400) dirhams avec une valeur nominale de 100 dirhams (cent dirhams) par Obligation.

L’Emprunt Obligataire sera réservé aux détenteurs des obligations du Fonds listés a I’ Article 5.2 (c)
des présentes.

CARACTERISTIQUES DES OBLIGATIONS
Régime juridique des Obligations

L'Emission des Obligations est régie, notamment, par :
e laLoil795;

e laLoid44-12;et

e la circulaire de FAMMC n° 03/19 du 20 février 2019 relative aux opérations et informations
financiéres, telle que modifiée et complétée.

Emission des Obligations

Les Obligations sont émises par ADI en application des dispositions des articles 292 et suivants de la
Loi 17-95.

a) Nombre d’Obligations

Il sera émis un nombre maximum de quatre millions quatre cent quatre-vingt-quatorze mille
deux cent quatre (4.494.204) Obligations.

b) Valeur nominale des Obligations — Montant de I’Emprunt Obligataire — Prix d’Emission
Chaque Obligation est émise 4 un prix unitaire égale 4 100 dirhams soit un montant global de
I’émission de quatre cent quarante-neuf millions quatre cent vingt mille quatre cents dirhams
(449.420.400 dirhams) représenté par quatre millions quatre cent quatre-vingt-quatorze mille
deux cent quatre (4.494.204) obligations.

c) Montant des souscriptions

Le montant de I"Emprunt Obligataire sera réparti entre les Obligataires Initiaux comme suit :
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o b onta
gataires Initia e d’Obligations i

OIS o en d

FCP IRGAM MONETAIRE MA0000036907 98 841 9884 100
IRGAM MONETAIRE PLUS MA0000041121 149 189 14 918 900
OBLIGATAIRE PREMIUM MA0000037152 36 893 3689300
AXA PERFORMANCE MA0000035750 226 137 22613700
AL BARID ISTITMAR MA0000041170 220764 22 076 400
AXA AVENIR MA0000035552 226792 22679 200
CFG TRESOCORP MA0000037517 389039 38 903 900
CFG SECURITE MA0000035834 136 829 13 682 900
CFG RENDEMENT MA0000035792 145 893 14 589 300
CFG LIQUIDITE MA0000035826 147 14 700
CFG CROISSANCE MA0000030470 18525 1852500
CFG CORPORATE BONDS MA0000037038 11577 1157700
CAA RENDEMENT MA0000035800 9265 926 500
EMERGENCE MONEY MARKET FUND MA0000035974 299 086 29 908 600
EMERGENCE BOND FUND MA0000036287 129789 12978 900
FCP CAPITAL DYNAMIQUE MA0000035925 213039 21303900
CAPITAL TRUST MONETAIRE MA0000037327 33461 3346 100
FCP CAPITAL PLUS MA0000037061 447 669 44 766 900
FCP CAPITAL OBLIGATIONS PLUS MA0000038671 447 669 44 766 900
FCP CAPITAL SERENITE MA0000038697 447 669 44 766 900
EMERGENCE CAPITAL MA0000036436 23531 2353100
SICAVENIR MA0000030496 55 006 5500 600
FCP CAPITAL IMTIYAZ SECURITE MA0000035941 191278 19 127 800
FCP CAPITAL SECURITE MA0000038689 424 138 42 413 800
FCP CAPITAL OPTIMUM MA0000036675 111978 11 197 800

4294204

Les Obligataires Tnitiaux s’engagent a souserire les Obligations pendant la Période de Souscription
conformément 4 la répartition du tableau ci-dessus. A cet égard, il convient de noter que bien que
I’assemblée générale ordinaire de I’Emetteur en date du 9 mai 2025 ait prévue la possibilité de limiter
le montant de I’emprunt obligataire au montant souscrit par les investisseurs dans le respect de la
réglementation en vigueur, conformément aux termes de article 13.3 du Protocole d’Accord, compte
tenu du caractére indivisible des opérations se rapportant 4 la réalisation de I’Emprunt Obligataire, au
Rachat des Actifs Akenza, 4 la Titrisation Lixus et au Rachat des Actifs Lixus (tel que ces termes sont
définis dans le Protocole d’Accord) — I'ensemble desdites opérations devant étre exécutées
simultanément afin de mener a bien la Restructuration Akenza — les Obligations devront étre
intégralement souscrites par les Obligataires Initiaux.
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33

54

5.5

6.1

6.2

Le Prix d’Emission sera payé par les Obligataires Initiaux en intégralité en numéraire a Date
d’Emission, conformément aux termes du présent Contrat.

Forme des Obligations
Les Obligations auront la forme de titres au porteur.

Les Obligations seront dématérialisées par inscription en compte auprés des intermédiaires financiers
habilité et admise aux opérations du dépositaire centrale (Maroclear).

Les Obligations ne seront pas inscrites  la cote de la Bourse de Casablanca.

Droits rattachés aux Obligations

Les Obligations conférent a leurs détenteurs un droit au coupon annuel et au remboursement du
principal de I’Emprunt Obligataire & une fréquence annuelle aux dates anniversaires de la Date de
Jouissance, étant précisé que la date de remboursement de la premiére échéance de I'Emprunt
Obligataire interviendra a partir de la quatriéme année.

Le paiement des coupons sera annuel en date du 23 décembre et ne peut faire I’objet d aucun report.

Les Parties conviennent que le remboursement du Principal est toujours effectué prioritairement au
reglement des intéréts.

Négociabilité des Obligati

Les Obligations sont librement négociables.

CONDITIONS GENERALES DE L’EMPRUNT OBLIGATAIRE
Durée de P’Emprunt Obligataire

L’Emprunt Obligataire est consenti pour une durée de sept (7) ans.

La date d’échéance de I'Emprunt Obligataire est fixée a I’expiration d’une période de sept (7) ans s a

compter de la Date de Joui soit le 23 décembre 2032 (la Date d*Echéance).
Rémunération
a) Les Obligations donneront droit, au profit de chacun des Titulaires d’Obligations, a un intérét

révisable annuellement.

Pour la premiére année, le taux d’intérét facial est de 3,62%. Il est déterminé en référence au
taux plein monétaire des bons du trésor 52 semaines calculé sur la base de la courbe des taux
de référence du marché secondaire des bons du trésor telle que publi¢e par Bank Al Maghrib
le 24 novembre 2025, soit 2,32% augmenté d’une prime de risque de 130 points de base.

Au-dela de la 19 année, le taux de référence 52 semaines monétaire sera déterminé sur la base
de la courbe des taux de référence du marché secondaire des bons du Trésor telle que publiée
par Bank Al Maghrib 5 Jours Ouvrés précédant la date d’anniversaire de la Date de Jouissance.
Le taux de référence ainsi obtenu sera augmenté d’une prime de risque de 130 points de base.

Le taux d’intérét facial sera publié par ADI quatre (4) jours ouvrés avant la date d’anniversaire
de la Date de Jouissance sur un journal d’annonces légales et sur le site web de I'Emetteur :

https://alliances.co.ma/.
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6.5

A chaque date d’anniversaire de la Date de Jouissance, le taux d'intérét facial sera déterminé
en fonction du taux de référence dont les modalités de fixation sont les suivantes :

- Le taux de référence sera calculé sur la base du taux des bons du trésor 52 semaines
monétaire constaté ou calculé par interpolation linéaire sur la base de la courbe des
taux de référence du marché secondaire des bons du trésor telle que publiée par Bank
Al Maghrib 5 Jours Ouvrés précédant la date d’anniversaire de la Date de Jouissance.

- Cette interpolation linéaire sera calculée en utilisant les deux points encadrant la
maturité pleine 52 semaines (base monétaire). Cette interpolation linéaire se fera aprés
la conversion du taux immédiatement supérieur a la maturité 52 semaines (base
actuariclle) en un taux monétaire équivalent.

- Laformule de calcul de la conversion est :

k 360
[(taux actuariel + 1)nombre de jours exact — 1] ¥ —

k

Nombre de jours exact : 365 ou 366 jours

k : maturité résiduelle (en jours) du taux actuariel a transformer (immédiatement supérieur a
52 semaines)

- Ce taux de référence sera augmenté d’une prime de risque de 130 points de base pour
obtenir le taux facial.

Les intéréts seront calculés selon Ia formule suivante :
[Capital restant di * taux facial * (nombre de jours exact/360)].
b) Les intéréts seront servis annuellement & chaque date anniversaire de la Date de Jouissance,
ou le premier Jour Ouvré au Maroc suivant cette date si celle-ci n’est pas un Jour Ouvré au

Maroc.

Les intéréts des obligations cesseront de courir a date du jour ou le principal sera
complétement remboursé par I’émetteur.

Rang de créance

Le principal et les intéréts des Obligations constituent des engagements directes, généraux,
inconditionnels et non subordonnés de I’Emetteur, assortis de stiretés réelles sur les Actifs immobiliers,
telles qu’indiqué a I’ Article 7 des présentes.

Notation de ’Emprunt Obligataire

L’Emprunt Obligataire ne fait I’objet d’aucune notation.

Séquencement et réalisation de ’émissi bligataire — modalités de réglement livraison

A la cléture de la période de souscription, Bank Of Africa devra établir un état récapitulatif définitif,
détaillé et consolidé des souscriptions qu’elle aura regues et procédera a I'annulation des demandes
qui ne respectent pas les conditions et les modalités de souscriptions et a la consolidation de I’ensemble
des demandes de souscriptions recevables, ¢’est-a-dire toute les demandes de souscriptions autre que
celle frappées de nullité.

15

fQSYA&daArz2y RQdzy SYLINYzyi

46

2



Alliances Développement Immobilier b2 S NBf I GAGS £ f QSYAaaizy RQdzy

S Y LINIzy i

ANNEXES

7.1

a)

Dans le cas oli le montant de I’Emission n’est pas entiérement souscrit conformément 2 la répartition
figurant & I’Article 5.2 (c), I'Emission est annulée et le Centralisateur en informera sans délai
’Emetteur, le Représentant de la Masse des Titulaires d’Obligations et I’AMMC.

Dans le cas ol le montant de I'Emission est entiérement souscrit conformément a la répartition figurant
a I’Article 5.2 (c), Bank Of Africa adressera I’état récapitulatif a I"Emetteur au plus tard le jour ouvré
précédant la date de I’émission, soit le 22 décembre 2025 avant 12 :00.

L’Emetteur transmettra a Bank Of Africa le jour ouvré précédant la date de I’Emission, soit le 22
décembre 2025 et au plus tard a 15h des ordres de virements irrévocables d*un montant globale de 530
881 402 de dirhams au profit de FT Domus afin de procéder au rachat des Actifs Immobiliers ainsi
que les Actifs Immobiliers Exclus sur les comptes bancaires suivants :

Dénomination N° du compte bancaire Prix de cession
FT DOMUS CPT AK X1l 011 780 0000 09 210 00 01268 08 85 114 856
| FT DOMUS CPT AK XIlI 011 780 0000 09 210 00 01269 05 59 453 609
FT DOMUS CPT AK XIV 011 780 0000 09 210 00 01271 96 33 668 986
FT DOMUS CPT AK XV 011 780 0000 09 210 00 01272 93 103 485 415
FT DOMUS CPT AK XVI 011 780 0000 09 210 00 01273 90 80069 239
FT DOMUS CPT AK XVII 011 780 0000 09 210 00 01274 87 61042 876
FT DOMUS CPT AK XVIII 011 780 0000 09 210 00 01275 84 108 046 421

A la Date d’Emission, soit le 23 décembre 2025, les comptes des Obligataires Initiaux sont débités
conformément aux ordres de souscriptions validés, et le compte espéce de I’Emetteur ouvert chez le
centralisateur est :

®  Crédité du montant total de I’émission obligataire correspondant aux souscriptions effectives ;
*  Débité de 530 881 402 de dirhams au profit de FT Domus, correspondant au montant du rachat
des Actifs Immobiliers ainsi que des Actifs Immobiliers exclus.
GARANTIES DE L’EMPRUNT OBLIGATAIRE
Cautionnements Hypothécaires
L’Emprunt Obligataire est assorti du Cautionnement Hypothécaire portant sur les actifs immobiliers

suivants (les Actifs 2 Hypothéquer) :

|".rvi\ de Prix de
référence PPexpertise au
Rang correspondant 10/07/2025
a la valeur
d’acquisition

Superficie

Tl'itre foncier 3
(m?)

(en dirhams)
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Actif immobilier | TF 21455 /65 70294 Premier rang 48 599 658 50 300 000

Actif immobilier | TF 21456 /65 41524 Premier rang 24 608 414 29 000 000

Actif immobilier | TF 21458 /65 19870 Premier rang 11 906 784 14 800 000
Actif immobilier | TF 21461 /65 | 94471 Premier rang 49 142 429 51 000 000
Actif immobilier | TF 21462 /65 | 27688 Premier rang 8012376 10 800 000
Actif immobilier | TF 21463 /65 | 49934 Premier rang 2298 804 38 800 000

Actif immobilier | TF 57761/04 82678 Premier rang 55 693 399 59 100 000

Actif immobilier | TF 21469 /65 52142 Premier rang 35 038 965 37 300 000

Actif immobilier | TF 21460 /65 86741 Premier rang 45030 274 49 300 000

Actif immobilier | TF 21471 /65 45447 Premier rang 25834229 32 500 000

Actif immobilier | TF 21470 /65 | 61893 Premier rang 35208 647 43 000 000

Actif immobilier | TF 21472 /65 | 60899 Premier rang 40 988 749 43 500 000

Actif immobilier | TF 21473 /65 | 117955 | Premier rang 67 057 672 76 900 000

Total 449 420 400 536 300 000

Le Cautionnement Hypothécaire sera consenti par AAB (la Caution Hypothécaire) conformément
aux termes du présent Article et aux stipulations de la Convention de Cautionnement Hypothécaire.

Le Cautionnement Hypothécaire est consenti sous réserve de la réalisation du transfert de propriété
des actifs sus désignés au profit de AAB aprés finalisation de I’opération de rachat de ces actifs aupres
du fonds de titrisation FT Domus (la Condition S pensive du Cauti t). Les Parties sont
convenues d’un commun accord que la réalisation de la Condition Suspensive du Cautionnement ci-
dessus énoncée sera constatée par le seul fait du transfert de propriété des actifs au nom de AAB sans
autres formalités et ce conformément aux termes de la Convention de Cautionnement Hypothécaire.

La Caution Hypothécaire s’engage 4 :
(i) signer la Convention de Cautionnement Hypothécaire, et

(ii) s’assurer que I’inscription du Cautionnement Hypothécaire soit réalisée aupres des
services des conservations fonciéres compétents,

le tout, dans un délai de 30 Jours Ouvrés i compter de la Date d’Emission.

L’Emetteur se porte fort que la Caution Hypothécaire s’engage irrévocablement & mandater le Notaire
en vue d’assurer Iinscription du Cautionnement Hypothécaire auprés des services des conservations
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d)
72

a)

b)

fonciéres compéts concomi t 4 Pinscription auprés desdits services du rachat des Actifs
Immobiliers par AAB.

La Convention de Cautionnement Hypothécaire figure en Annexe 1 des présentes.
Cession d’antériorité

Par dérogation aux stipulations du Protocole d’Accord et plus particuli¢rement aux stipulations de
Particle 10.1(d) et I’article 13.3 du Protocole d’ Accord, le Représentant de la masse des Obligataires
s’engage a signer I’acte de cession d’antériorité apres la Date d’Emission conformément & I’acte
d’engagement figurant a I’ Annexe 6.

Les Parties conviennent et acceptent expressément quune ou plusieurs cessions d’antériorités
pourraient étre consenties en faveur d’un ou plusieurs établissements bancaires de sorte a ce que
certains Actifs Immobiliers grevés des suretés visés a I’Article 7.1 fassent I’objet d’une sfireté de
premier rang en faveur desdits établissements bancaires dans la limite d’un montant maximal cumulés
de (100 000 000) de dirhams (le Plafonds Maximum de la Cession d’Antériorité) (les Cessions
d’Antériorités).

M est précisé que le Plafond Maximum de la Cession d”Antériorité sera impacté de tout montant affecté
par ’Emetteur au remboursement anticipé de I’emprunt obligataire conformément a I’ Article 12.2
et tel que ce mécanisme et détaillés en Annexes 4 des présentes

En conséquence de toute Cession d’ Antériorité, les Titulaires d’Obligations deviendront bénéficiaires
d’une sureté de second rang sur les Actifs Immobiliers concernés.

Les Cessions d’ Antériorité seront consenties comme suit :
(i) Notification par ADI
La société ADI notifiera par écrit au Représentant de la Masse des obligataires la nécessité de
contracter un crédit auprés d’un organisme bancaire marocain diiment désigné, et lui demandera, a cet
effet, de consentir une cession d’antériorité du premier rang hypothécaire au profit dudit établissement
bancaire, afin de permettre I'inscription de I’hypothéque en garantie du crédit sollicité.
(ii) Signature de I'acte de Cession d’ Antériorité
Dés réception de ladite notification, le Représentant de la Masse procedera a la signature de I’acte de
cession d’antériorité conformément au modéle figurant en Annexe 3 au profit de la banque indiquée
par ADI, et ce dans les meilleurs délais et conformément aux stipulations du Contrat d’Emission.
(iii)  Dépdt simultané
L’acte de cession d’antériorité sera déposé simultanément avec ’acte de prét hypothécaire au service
de la Conservation Fonciére compétente, afin d’assurer la coordination parfaite des inscriptions et le

maintien de la structure des rangs telle que convenue entre les parties.

Les Parties reconnaissent et acceptent que les Cessions d’Antériorité peuvent uniquement survenir
pendant la Période de Différé.
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8.2

83

9.1

92

93

94

EVALUATION DES ACTIFS IMMOBILIERS PENDANT LA DUREE DE L’EMPRUNT
OBLIGATAIRE

Un expert immobilier indépendant (RICS) sera dé igné par le repré de la masse des Titulaires
d’Obligations, aux frais d’ADL afin de procéder a I'évaluation de chaque Actif Immobilier i chaque
date anniversaire de la Date de Jouissance.

ADI s’engage a t ttre au repré de la masse des Titulaires d’Obligations les rapports
d’évaluation des Actifs Immobiliers dans un délais de quinze (15) jours maximum a compter de la
réception desdits rapports par ADI. A cet €gard, ADI s’engage a collaborer avec le représentant de la
masse des Titulaires d’Obligations en vue de la mise a disposition desdits rapports et de prendre en
charge I’ensemble des frais dudit expert.

Sans préjudice de ce qui précede, la valeur des Actifs Immobiliers i retenir pour la premiére année de
Emprunt Obligataire (soit de la Date de Jouissance jusqu’a la premiére Date Anniversaire)
correspondra & celle déterminée dans le rapport d’expertise réalisé le 10 juillet 2025 par CAP
REALITY et dont une copie figure en annexe du prospectus relatif & I'Emprunt Obligataire.

DEVELOPPEMENT DES ACTIFS IMMOBILIERS

Chacun des Titulaires d’Obligations, autorise expressément I'Emetteur, ou tout mandataire de son
choix, a développer les Actifs Tmmobiliers et Y apporter toute amélioration, y compris, notamment,
au moyen :

a) de la réalisation d’un lotissement, tel que défini a I'article 1 du Dahir n° 1-92-7 portant
promulgation de la loi n°25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitations et
morcellements telle que modifice et complétée (la Loi 25-90), étant précisé que le lotissement
se définit comme la division par vente, location ou partage en plusieurs lots destinés a la
construction d’immeubles & usage d’habitation, industriel, touristique, commercial ou
artisanal, quelle que soit la superficie des lots ;

b) de la demande et I’obtention de tout permis de construire, tel que défini par les articles 40 et
41 du Dahir n°1-92-31 portant promulgation de la loi n°12-90 relative a I'urbanisme telle que
modifiée et complétée (la Loi 12-90), ayant pour objet la réalisation de tout ouvrage ayant
pour assiette fonciére 1'un des Actifs Immobiliers et

c) de la réalisation de tous travaux de construction, directement ou par I’intermédiaire de tout
prestataire, en application d’un permis de construire diiment délivré par les autorités
compétentes dans les conditions susvisées, en vue de ’obtention de tout permis d’habiter ou
certificat de conformité, au sens de I’article 55 de la Loi 12-90.

Monsieur le Conservateur de la Propriété Fonciére est d’ores et déja expressément autorisé 4 procéder
a I’éclatement du titre foncier de I’Actif Tmmobilier concerné en titres fonciers parcellaires de
groupements d’habitation ou de copropriété conformément a la loi n° 18-00 relative au statut de la
copropriété des immeubles batis, telle que modifiée et complétée (la Loi 18-00).

En cas d’obtention d’une autorisation de lotir ayant pour objet un Actif Immobilier, le Cautionnement
Hypothécaire se reportera de plein droit par voie de suite, aprés éclatement du titre foncier mére dudit
Actif Immobilier, sur chacun des titres fonciers individuels de chacun des lots (les Lots), qu’il sagisse
de groupement d’habitation au titre de la Loi 25-90 ou de lot de copropriété au sens de la Loi 18-00
(les Lots).

Chacun des Titulaires d’Obligations autorise, en outre, (i) le marketing, au travers de tout moyen de
communication, (ii) la commercialisation, au travers de tout mandat de recherche, et (iii) la conclusion
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10.4

de tout contrat préliminaire a la vente des Lots résultant du développement de I’ Actif Immobilier
concerné tel que décrit au présent Article, étant précisé qu’en tout état de cause, le contrat définitif de
vente desdits Lots ne pourra étre conclu qu’aprés obtention d’une mainlevée conformément & I’Article
10 ci-dessous.

OBTENTION DE MAINLEVEES DES GARANTIES PENDANT LA DUREE DE
L’EMPRUNT OBLIGATAIRE

Sans préjudice des stipulations figurant a I’Article 7.2 et sous réserve du mécanisme de Cession
d’Antériorité détaillé en Annexe 4 applicables pendant la Période de Différé, dans le cas
ou I’Emetteur :

a) a procédé au remboursement de 1’échéance exigible 4 la derniére Date d’ Anniversaire ; et
b) n’est pas en défaut de paiement au titre de I’Emprunt Obligataire,

il pourra demander I’obtention d’une mainlevée totale ou partielle des Siretés constituées en vertu de
I"Article 7 (Garanties de I"Emprunt Obligataire), sous réserve que la valeur des Actifs Immobiliers
ou des Lots (selon le cas) couverts par les Siiretés (telle que ladite valeur ressort du dernier rapport
disponible conformément a I’ Article 8). apres obtention de la mainlevée des Actifs Immobiliers ou des
Lots (selon le cas) concernés par la demande de mainlevée, est au moins égale a 1.2 fois le CRD non
encore remboursé a la date de la demande de la mainlevée.

Pendant la Période de Différé, en cas d’activation (totale ou partielle) d’une Cession d’Antériorité
conformément au mécanisme de Cession d’Antériorité détaillé en Annexe 4, toute mainlevée de
Siiretés au bénéfice des Titulaires d’Obligations est soumise, en plus des conditions de I’ Article 10.1 ,
aux régles suivantes: (a) tout remboursement anticipé intervenu conformément a I’ Article 12.2 est
affecté en priorit¢ & la libération des Siretés de second rang dont bénéficient les Titulaires
d’Obligations, conformément 4 I’ Annexe 4 ;

A ce titre, ’Emetteur devra :

a) en informer le représentant de la masse des Titulaires d’Obligations par écrit, en indiquant les
Actifs Immobiliers ou les Lots selon les cas faisant I’objet de la demande de mainlevée s

b) joindre & ladite notification (i) une attestation émise par Bank of Africa confirmant le
remboursement des échéances échues de I’Emprunt Obligataire et (ii) une copie du rapport
d’évaluation établi conformément a I’ Article 8 indiquant que la valeur des Actifs Immobiliers
ou des Lots (selon le cas) couverts par les Siretés, apres obtention de la mainlevée sur les
Actifs Immobiliers ou les Lots (selon le cas) concernés par la demande de mainlevée, est au
moins égale & 1.2 fois le CRD non encore remboursé 4 la date de la demande de la mainlevée ;

c) uniquement pendant la Période de Différé et en cas d’activation d’une Cession d’Antériorité
pendant la Période de Différé, joindre a ladite notification, un état justificatif du Montant
Activé, du Plafond Maximum Ajusté avant et aprés I'opération et du montant du
remboursement anticipé effectivement consacré a la libération des Siretés de second rang
conformément 4 I’ Annexe 4.

Dans I’hypothése ot les conditions visées au paragraphe ci-dessus sont satisfaites, le représentant de
la masse des Titulaires d’Obligations confirmera a I’Emetteur Iacceptation de la mainlevée par
notification écrite dans un délai maximum de cing (5) Jours Ouvrés a compter de la réception de la
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10.8

11.

notification susvisée. Plus généralement, le représentant de la masse des Titulaires d’Obligations devra
remettre & I'Emetteur tous documents nécessaires a assurer cette mainlevée.

Dans ce cas, chaque Titulaire d’Obligations autorise d’ores et deja, par la présente, le représentant de
la masse des Titulaires d’Obligations a donner 4 I'Emetteur ladite mainlevée dés lors que les conditions
susvisées sont satisfaites, et donne expressément pouvoir audit représentant de la masse des Titulaires
d’Obligations a Ieffet de réitérer cette autorisation, de signer I'acte de mainlevée ainsi que tout
document nécessaire en vue de réaliser les formalités de radiation.

Pendant la durée de I’Emprunt Obligataire, plusieurs demandes de mainlevée pourront étre formulées
sous réserve du respect des conditions et modalités du présent Article.

L’Emetteur et le représentant de la masse des Titulaires d’Obligations disposeront de tous pouvoirs
pour mener a bien le processus de mainlevée, étant précisé que I’Emetteur assumera, seul, I’ensemble
des frais relatifs a ladite mainlevée,

Nonobstant toute stipulation contraire du Contrat et sous réserve du respect des conditions et de la
procédure prévues par le présent Article 10, I’Emetteur ne pourra bénéficier d’une mainlevée d’une
Streté de premier rang que dans la mesure o I’ensemble des Siretés de second rang auront fait I’ objet
d’une mainlevée de sorte a ce que les Actifs Immobiliers grevés d’une Siiret¢ de second rang soient
libérés en priorité par rapport aux Actifs Immobiliers grevés d’une Sireté de premier rang, Pendant la
Période de Différ¢ et en cas d’activation d’une Cession d’Antériorité, cette libération prioritaire des
Siiretés de second rang sera effectuée par affectation des remboursements anticipés conformément a
I’ Annexe 4.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La souscription des Obligations est soumise 4 la satisfaction des conditions suspensives ci-
aprés (les Conditions Suspensives) :

a) obtention de I’agrément du fonds de titrisation FT LIXUS.

b) Pobtention du visa de PAMMC sur le prospectus relatif 4 I'Emprunt Obligataire
conformément a Iarticle 5 de la Loi 44-12 ; et

Siles Conditions Suspensives visées ci-dessus ne sont pas satisfaites au plus tard le 31 décembre 2025,
et sauf'si les Parties conviennent par écrit du report de cette date limite, le présent Contrat deviendra
automatiquement caduc sans qu*aucune indemnité ne soit due de part et d’autre.
REMBOURSEMENT DE L’EMPRUNT OBLIGATAIRE

Remboursement du principal

Le remboursement du principal de I'Emprunt Obligataire sera effectué annuellement, & partir du 23
décembre 2029, et de maniére linéaire a chaque date d’anniversaire de la Date de Jouissance ou le

premier Jour Ouvré suivant cette date si celle-ci n’est pas un Jour Ouvré au Maroc.

La date de remboursement de la premiére échéance de I’Emprunt Obligataire interviendra le 23
décembre 2029.

L’Emetteur prévoit, suite au premier remboursement de I’Emprunt Obligataire, la libération en priorité
de Actifs Immobiliers concernés par la Cession d’ Antériorité.
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Sans préjudice du paiement des intéréts conformément au présent Contrat, le remboursement du
principal interviendra conformé a I’échéancier ci-dessous :

Intéréts

Amortissement

2 Capital Restant diy
(en dirhams) (en dirhams)

(en dirhams)

Annce

2026 . ND 449 420 400
2027 = ND 449 420 400
2028 z ND 449 420 400
2029 112 355 100 ND 337065 300
2030 112 355 100 ND 224 710 200
2031 112355 100 ND 112355 100
2032 112355 100 ND .
Rembour t anticipé vol ire
a) Alliances Développement Immobilier, aura la faculté A tout moment de rembourser tout ou

partie de I'Emprunt Obligataire par anticipation, sans pénalités ou frais.

b) Le montant du remboursement anticipé volontaire sera réparti proportionnellement a la
détention de chaque souscripteur & la date du remboursement.

c) Le montant du remboursement anticipé volontaire par titre sera calculé selon un arrondi au
centime inférieur de la division du montant du remboursement anticipé volontaire par le
nombre total du titre en circulation.

d) Le remboursement anticipé volontaire :
(i) scra notifié par écrit par I'Emetteur au représentant de la masse des Titulaires
d’Obligations, au teneur de compte, au centralisateur et & ' AMMC au plus tard quinze

(15) jours avant la date de remboursement anticipé volontaire ;

(ii) sera effectué par versement en numéraire entre les mains du centralisateur au plus tard
un (1) jour avant de la date de remboursement anticipé volontaire ; et

(i) viendra s'imputer sur les échéances de rembour de I’Emprunt Obligataire les
plus proches selon I’ordre chronologique de maturité.

e) En cas de remboursement anticipé intervenant a une date autre qu’une date d’anniversaire de
la Date de Jouissance, I'Emetteur s’engage a verser, en sus du capital remboursé, le montant
d’intéréts courus non échus, calculé au prorata temporis entre la derniére Date de Jouissance
échue et la date effective du remboursement anticipé.

Rachat des Obligations
a) L’Emetteur se réserve la faculté de procéder a des rachats d’Obligations sur le marché

secondaire, sous réserve des stipulations du présent Article. 11 doit offrir le méme prix par écrit
a tous les Titulaires d’Obligations au moyen de I’insertion d’un avis dans un journal
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