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Emi ssion dodéun e mpr u@adsortiddgarantgesréelesen e
hypotheque en faveur de la masskesobligataires

Mont ant ma X i ma:594@beood dhamsi s si o n

Tranche Afixe Tranche Brévisable

Type Obligatiors ordinairs
Pl afond de | 594000 00@irhams
Maturité 7 ans
Valeur nominale 100000 dirhams
Prix doé®mi ss Au pair, 100% de la valexaminale
Cotation des titres Non cotés
Taux doint ®r 516% 4,71%
Prime de risque 300pbs 300pbs
Négociabilité des titres De gré agré De gré agré

LOEmprunt Obligataire-dessousa assorti de

AD6une hypoth que de pr e mi59400 00ddirgms, sur
la propriété dite « ARIm » située a Marrakech ; et

A D6 une hy pdnguemeanged halieur 4000 000 dirhamsur la propriété
dite « El Bahr » située a Sala Al JadidditlRou Knadel.

Garantie de
remboursement

Deuxans de différé d'amortissement d{  Deuxans de différé d'amortissement de
Mode de remboursement | principal puis amortissement annuel liné{ principal puismortissement annuel linéai
sur cing ans sur cing ans

Période de souscription Du 22février2021 a4 février2021 inclus

Le prospectus vis® par | 8AMMC est

La pr®sente note doop®r ati DRGAenhr dgi sbc@®mpat
19 022021 sous la réféerence EN/EM/ 0062021

Souscripteurs Porteurs de billets de trésorerie Douja Promotion Groupe Addoha sous les codes ISIN
suivants(MA0001409350, MA0001409442, MA0001409558, MA0001,4080001409918t MA0001409921

Organisme domiciliataire des

nseiller rdin r . . : .
Conseiller et coordinateu Organisme chargé du placement titres et centralisateur de

lobal ~ .
9 | op®r ati o
BMCE CAPITAL C BANK OF AFRICA BANK OF AFRICA
CONSEIL BMCE GROUP BMCE GROUP
Visa de I'Autorité Marocaine du Marché des Capitaux
Conform®ment aux dispositions de |l a circul2airel ati
public © | d®pargne et aux informations exi g®es dms

prospectus a ®t ® vi5&®ierpt%ousladéteidndéEVI/ENIOZY2D21t € d u

La pr®sente note ddop®ration ne constitue qudune p
-La pr®sente note ddop®ration ;

- Le document deéférence enregistrélfe février 2024ous la référen&N/EM/006/2021.
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Avertissement

Le visa de |
pr ®sente not
date duls février 2021

Les investisseurs potentiels sont appelés a prendre connaissance des informations contenues dans
| 6ensembl e des documents pr®cit®s avant de prendc
pr ®sente note doop®ration.

Le visa derloGAutner idu® MArch® des Capitaux (AMM

0 A it® Marocaine du March® des C¢
e r at

i on seuslattigrendecoENAEMGES20R1erd e r ®f G

o c
O —+

or
op®

| opportunit® de | dop®ration ni authentification
de | a pertinence et de | a coh®rdeen cled odpe® rl adtiinadf no rpnra
investisseurs.

Lobattention des investisseurs potentiels est att
comporte des risques.

LOAMMC ne se prononce pas sur | @doguaitp derlatsituationtd® de |
| 6®mett eur . Le visa de | 6AMMC ne constitue pas u
titres propos®s dans | e cadre de | dop®ration ob]j
Ainsi | 6i nvest i sleneentr ladoascriptiors dedasbsnuer cempréhemsiorRde la aabure

et des caractéristiques des titres offerts, ainsi que de la maitrise de son exposition aux risques inhérents
auxdits titres.

A cette fin, | dinvestisseur est appel ®
- Attentivement prendreonnai ssance de | 6ensemble des doclL
remis, et notamment celles figurant & la section « Facteurs de RiagQués » Ci
- Consul ter, en cas de Dbesoin, tout profession

instuments financiers.
Le prospectus pr®cit® ne sdOadresse pas aux per s

participation ° | dop®ration propos®e.

Les personnes en la possession desquelles ledit prospectus viendrait a se tloweér,tsg®tda s ~ s & i n
et a respecter la réglementation dont ils dépendent en matiére depatt i on °~ ce type do
L6Organi sme Placeur ne proposera | es instruments
avec les lois et réglemasmisvigueur dans tout pays ou il fera une telle offre.

N i | 6 A DdJj& Praoniotion Groupe Addolnab e ncour ent de r esrgspeatdeabi | it

ces |l ois ou r glements par | 8d0Organi sme Placeur.
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Abréviations

AMMC Autorité Marocaine du Marché @apitaux

BTP Batiment et Travaux Publics

CDG Caisse de Dépot et de Gestion

CAC Commissaires Aux Comptes

CRD Capital Restant D0

DPGA Douja Promotion Groupe Addoha

FCP Fonds Commun de Placement

ISIN International Securities Identification Numbering

LCP Livraison contre Paiement

MAD Dirham/ Dirhams

N° Numéro

OPCVM Organisme de Placements Collectif en Valeurs Mobiliéres

Abréviations
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Lexique et définitions

Groupe Addoha ou Groupe

Actifs Immobiliers

BT existants éligibles

Cas de défaut

Centralisateur

Contrat d 6 ®mi

Date de jouissance

Emetteur

Nouvelles Qbligations

Organisme

pl aceur/coll e

Représentant de lanasse

Dansla présente notelativé’ | & ®abligatargles ddominatios «Groupe Addoha
et «Groupe»désignenbouja Promotion Groupe Addoha et ses filiales.

- Propriété dite « AinSlien si t u®e ~ Marrakech, const
de 283 ha 40 a 30 ca, objet du titre foncier numéro 7991/43 ; et

- Propriété dite « El Bahr » située a Sala Al Jadidhjlieu Bou Knadel ,
nucomprenantdeséqp e ment s de | ot i s 86Th%em objetdld titre
foncier numéro 8911/20.

Désigne les lignes de hillets de trésorefiewja Promotion Groupe Addohexistants a |
d at evertlr® daila souscription pdurd e mpr unt o thel la mrésenta na
d 0 o p ®cfeachapiteeVIllll nvesti sseurs)vis®s par |

Désigne individuellement ou collectivement les cas detdéfaeés a la section dpartie
lldelapr ®s ent e raoont e dd Op ®

DésigneBank Of Africa.

Désigne le contrat d'Emission d'Obligati@®e dernier est annexé a la présente
ddop®rati on.

Désigne I@6février 2021

Désigne Douja Promotion Groupddoha, société anonyme au capital de 4 025 5d@
dirhams, ayant sosiege social situé Km 7, Route de Rabat, Ain Sebaa, Cas
immatriculée au Registhe commerce déasablancsous le numérs2405

Désigne lesbligations d'une valeur nominale de cent (hd@ 000) dirhams chacune,
seront ®mi ses dans hiecoofardément aleDétisaEmies

Désigne Bank Of Africa.

Désigne le mandataire provisoire de la masse dgatddes désigné par le Cor
ddAdmini stration de | ' E massetdesuQbligatapes gus
désigné par l'assemblée générale des obligatd#ivenément aux stimtlons dd'Article
15du Cont r ateted @Hioatios deiladan n°dy
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1. Pr ®si dent du Consei |l dodAdmi ni strati on

Dénomination ou raison sociale Douja Promotion Groupe Addoha

Représentant légal M. AnasSefrioui

Fonction Pr®sident du Conseil doOoAdminis

Adresse Km 7, Route de Rabafin Seba&asablanca

Numéro de téléphone +212 52267 99.00

Numéro de fax +2125223517 63

Adresse électronique pdg@addoha.ma
Le Pr®sident du Conseil doAdmi ndessnformations contenaest est e
danslepr ospectus compos® de |l a pr®sente nbodae dbop

Promotion Groupe Addotenregistré par 8 AMMC e b5 fédraent2621 d u

Il atteste que lesdites informations sont conformesgalité, et que les documents précités comprennent
toutedes informations nécessaires aux investisseurs potentiels pour fonder leur jugement sur le patrimoine,
| & a c tsituatiort fi@anciéte des résultats et les perspectivegjdé>romotion Group AddohaElles

ne comportent nptaresaeddtéreniapostéeons de

Par aill eurs, i atteste que |l es documents pr ®c
g u &oantiesnent demeurent valides et ne nécessitent aucuneatimtualisectification.

Fait a Casablanca

Anas Sefrioui
Pr ®si dent du Conseil (



mailto:pdg@addoha.ma

II. Organisme Conseil

Dénomination ou raison sociag BMCE Capital Conseil

Représentant l1égal Mehdi Jalil Drafate

Fonction Président dDirectoire

Adresse 63 boulevard Moulay Yous8&f0 000 Casablanca
Numéro de téléphone +212 522429100

Numéro de fax +2125 22430021

Adresse électronique mj.drafate@bmcek.co.ma

La présente note a été préparée par nos soins et sous notre responsabilité. Elle faitqspeietidu
relatif* | 6 ®mi ssi on d Oparta saiéidpDoujanPromatibonl Grogpa Addxmaplété par

A Le Document de Référence de Douja Promd@imupe Addoha el at i f " | &exer ci
semestre deerdrmegiestcri @ ep 2rA2@GekBORMC en dat e du

Nous attestons avoir effectué les diligences nécessaires pour nous assurer de la sincérité des informations
contenues dans les downts précités

Ces diligences ont not amment concern® | danal yse
Promotion Groupe Addoha, a travers les éléments suivants :

A les statuts de Douja Promotion Groupe Addoha
A les rapports de gestion relaiis exercices 2017, 2018 et 2019

A les liasses comptables et fisaalléss états de synthése consolidésDouja Promotion Groupe
Addohar el ati ves ,20Betti?26B¢cer ci ce 2017

A Les attestati ons &dtetoasimemédaisatiales®@t consolidées eax &8s a u
semestredes exercices 2019 et 2020

A lesprocés er baux des r®unions du Conseil d&Admini st
des Assemblées Générales Extraordinaires de Douja Promotion Groupe Addohaxssaictss
clos aux 31 décemi#t@l7, 201,2019%t 202Ce t pour | exercice en cour s

A les rapports des commissaires aux comptes relatifs aux comptes sociaux et consolidés de Douja
Promotion Groupe Addoha pour les exercices clddlaidécembr2017, 2018 et 2019

A les rapports spéciaux des commissaires aux comptes relatifs aux conventions réglementées de Douja
Promotion Groupe Addoha des exercices clos aux 31 dé2emnr2018 et 2019

A les rapports dboex gedagarantedeursertiicats de@mopridtdd ens obj et

Par ailleurs, nous attestons avoir procédé au réexamen des documents précités en effectuant les diligence
n®cessaires pour nous assurer que | densetmdbl|l e de:s
nécessitent aucune actualisation ou rectification

(! ndexi ste aucune relation financi re ni cComme
Promotion Groupe Addoha hormis le mandat de conseil qui les lient.

Fait a Casablanca
BMCE Capital Consell
Mehdi Jalil Drafate
Président du Directoire
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ITI. Conseliller juridique

obl

Dénomination ou raison sociale
Représentant Iégal

Fonction
Adresse

Numéro de téléphone
Numéro de fax

Adresse électronique

Naciri & Associés Allen & Overy
Hicham Naciri

Associé

Anf apl ace Centre dO6Affaires
Boulevard de la Corniche Casablanca Maroc

0520478000
052047 8100

Hicham.Naciri@AllenOvery.com

Lop®ration objet

Fait a Casablanca

igatair

du pr ®sent prospect u®oujast c
Promotion Groupe Addohet ala Iégislation marocaine en vigueur.

Hicham

Naciri

Associé

ATTESTATIONS ET COORDONNEES

on
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1. Structure de | doffre

La pr®sente op®ration porte sur | 6®mi ssion ddun
594000 00Qcing ®nt quatrevingtquatorze millionsde dirhamsDPGAenvi sage b®#H®mi ssi o
(cing mille neuf cent quarantitres obligatairesr di nai r e s, valew nominaetd®cent miltkd u n e
(200 000) dirhams.

LOdemprunt obligataire objet dtmanchea: pr ®sente not e

A Une tranche A a tadixe et négociable de gré a gré (non cotée) avec une prime de 88Gue de
points de base. Ladite tranche sera remboursable par amortissemdiniaimeusir une durée
de 7 ans dont 2 ans de période de différé en primtipaktera sur un montant maximum de
594000 00Qcing cent quatreingtquatorze milliosde dirhamsvec une valemominale de
cent mille (100 000) dirhams par obligation ;

A Une tranche B a taux révisable annuellement et négociable de gré a gré (non cotée) avec une prime
de risque dg00points de base. Ladite tranche sera remboursable par amortissement annuel linéaire
sur une durée déans dont 2 ans de période de différprimcipalet portera sur un montant
maximum dé&94000 00(cing cent quatreingtquatorze millionsde dirhamsvec une valeur
nominale de cent milléD@000) dirhams par obligation.

Le montant maximum pouvant étre alloué a la tr@néike ne pourra dépasse®94000 00Qcing cent
quatrevingtquatorze millionsge dirhams

Le montant maximum pouvant étre alloué a la tranohd@dablane pourra dépasse®4000 00Qcing
cent quatreingtquatorze millionsde dirhams

Le montant total alloué au titre des deux tranches susmentionnées ne pourra en aucun cas dépasser
594000 00dcing cent quatreingtquatorze millionsde dirhams

Le montant de | 0Emprunt Obligataire sera |imit®

L émprunt obligataire sera résemwé détenteudebillets de trésorerie existants éligibles

I1I. Instruments financiers offets

Caractéristiques relatives aux titres de la tranchefike :

La tranche A est nonootessttauxixe ® en @lgdoochil ai bgl aetsi odnes gr ®
de7 ans dont 2 ans de période de différé en princgsataractéristiques de la tranche A se présentent
comme suit :

Obligations ordinaires non cotées, entierement dématérialisées arireticompte aupreé
Nature des titres des intermédiaires financiers habilités et admises aux opérations du Dépositail
(Maroclear)

Forme juridique des S
: J q Obligations au porteur
titres

(0 ST o N I BRRG B| 594000000 de dirhams

100 000 dirhams

Au pair, 100% de la valeur nominale

7 ans dont 2 ans de période de différé en principal
Du 22février2021au24février2021 inclus
26février2021

26février2028

CADRE DE LOOPERATI ON 11
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Droits rattachés aux
Obligations

Taux doint®

Mode de calcul du taux
facial

Mode de calcul des
EGES

Paiement du coupon

Négociabilité des titres

Remboursement du
principal

Prix de remboursement

Remboursement
anticipé

Cl ause doas:

Rang de | de

Garantie de
remboursement

Rachat desObligations

Les Obligations conférent & leurs détenteurs un droit au coupon annuel et au rembour
principal de | 8Emprunt Ob ldiffgréaen principa de desur (
ans a compter de la Date de Jouissance (la Période de Différé), & une fréquence annt

Le taux doint ®r tlet516f.aci al est un taux f

Le taux ddéint®r°t facial est obtenu en
calculé sur la base de la courbe des taux zéro coupon reconstituée a partir de la coul
de référence du marché secondaire des bons du trésordd20® telle que publiée par Ba
Al Maghrib |l e 17 d®cembre 2020, et qui
100%, de la valeur nominale en actualisant les flux futurs générés par cette obligation.

Les flux futurstg@m®re®s pamplt &@o llei d Ht®ic
un di ff®r® de | damortissement du princ
4éme, 5eéme, 6éme et 7éme année.

300points de base

Les intéréts seront calculés selon la formule suivante :
[ CRD des Obligations x Taux do&int ®r °t

Les coupons seront servis annuell ement
I 6 e mp r u26féyrierde chiadque dnmée. Le paiement des intéréts interviendra le jou
ou le premier jour ouvré suivant si cela@st pas ouer

Ladatede paiemerdu pr emi er coupon de | 0 BR6fgreRd22
Aucun report du paiementdescpons ndest pr®vu dans | e

De gr® ° gr ®. 11 ndexiste aucune T est.
négociabilité de ces obligations.

Ler embour sement du principal de | dempru
annuellemept partirde 20ket de mani re |l in®aire 7 ¢
joui ssance de | 6®mi ssi on ettedatdsiceldie rn § eosutr
au Maroc

La date de remboursement de | a premi 26
février2024

Au pair, 100% de la valeur nominale

Douja Promotion Groupe Addoha 6 i nt er di t de proc®der
Obligations sauf di sposition contraire not.an

Les obligations ®mi ses psairmiDIPEGAI ore & wx
antérieure. Au cas ou DPGA émettrait ultérieurement de nouveaux titres jouissant a tc
de droits identiques a ceux de la présente émission, elle pourra, sans requérir le conse
porteurs, a conditon qu | es contrats do&6®mi ssion |
| densemble des titres des ®missions su
a leur gestion et a leur négociation

Le principal et les intérélss Obligations constituent des engagements assortis deéslliet
sur les Actifs Immobiliers.

Ldemprunt obl idesaypahequesdisseusia assorti

A D6une hypoth que de pr emi 540000a®irgams, $ur
la propriété dite « Aidimeé si t u®e ° Marrakech, cc
superficie de 28&MR10 a 30 ca, objet du titre foncier numéro 7991/43 ; et

A D6une hypaonguemaeange ccteut eur d5ED4000 06%dirhams
sur la propriété dite « El Bahr » située a Sala Al Jaditla, leu Bou Knade
terrain nu comprenatte s ®qui pements de | o08671lkkmne
objet du titre foncier numéro 8911/20.

L6Emetteur se r®serve |l a facult® de pr.
I'l doit offrir |l e m°me prix par ®crit

avis dans un j ou rtmehkter dudpsorata denoceux sui dc@ptemt de
respect des quantit®s d®tenues par <cha

Un t el rachat sera sans incidence sur
encore en circulation.

CADRE DE LOOPERATI ON 12
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Les Obligations ainsi rachetées&E met t eur seront i mm®di a
par la suite, étre remises en circulation.

Notation Les obligations ®mises par DPGA ndont
SV gle[[SilelaNelelpglsSIIRICM  Tribunal de commerce @asablanca.

En attendant | 8Assembl ®e G®n®r al e des
un délai de 60 jours a partir de ladatediver t ur e de | a, leggCanssdil
d'Administration d®oujaPromotion Groupe Addoha, tenu en date dévrier 2021désigne
M. Mohammed Hdid en tague mandataire provisoire désenteurs des obligations. Ce
décisio pr endr a ef fledd péridde sle sbuScoptioner t ur e

A noter que le mandataire peoie est identique pour toutes temnches, lesquelles sc
regroupées en une seule masse.

Le Conseil doRduniaai Bt omoi oon déroupe Ac
| 8AMMC |l e proc s verbal dresetcédessmneemb| ®e

Représentation des
obligataires

Caractéristiques reltives aux titres de la tranche Bévisableannuellement:

Latranche® st const i tnoReetéed tawrbvisablg@mtiellement négociables de gré a gré
et doune7anadont 2 dng d® pédoglaldfiE@ré en principales caractéristiques de la traBche
se présentent comme Ssuit :

Obligations ordinaires non cotées, entierement dématérialisées par inscription en corr
Nature des titres des intermédiaires financiers habilités et admisespérations du Dépositaire Cent
(Maroclear)

Forme juridique des S
: J q Obligations au porteur
titres

Pl afond d | 594000000 de dirhams

e
titres a émettre
100 000 dithams
Au pair, 100% de la valeur nominale
7 ans dont 2 ans de période de différé en principal
Du 22février2021 a4février2021 inclus
261évrier2021

26février2028

5 94(titres

Les Obligations conféerent & leurs détenteurs un droit au coupon annuel et au rembour
principal de | 83Emprunt Obligataire, so
ans a compter de la Date de Jouissance (dePdei Différé), a une fréquence annuelle

Droits rattachésaux
Obligations

Taux r®visable annuell ement . P o u r4d71%.4dl esp
déterminé en référence au taux plein monétaire des Bons de Trésor 52 semaines ci
basede la courbe des taux de référence du marché secondaire des bons du trésor du 1
telle que publiée par Bank Al Maghrib le 17 décembrs@0P@1%a ug ment ® d ¢
risque d800points de basAu-dela de latkannéele taux de référence 52 semaines mon
sera déterminé sur la base de la courbe des téfdreecelu marché secondades bons du
Trésortelle que publiée par Bank Al Magbtibortantunedate de valeantérieure dg jours
de bours@ladatedl 6anni ver sai r e .detaukde réféerice aindi ebtepuc
augment ® do6une30@ppintsdebasee r i sque de

Le t atérgt fadab sera publié par Douja Promotion Groupe Addoha quatre (4
ouvrabl es avant dellaadatedde jossagcd a n winv ¢ roua inrad
et sur |l e site web de | 0Emetteur : htt

Mode de calcul dutaux A chaque datde ladabeae jpuissadeetanadintéeét facial sera détermine
facial fonction du taux de référence dont les modalités de fixation sont les suivantes
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-Le taux de référence sera calculé sur la base du taux destigmm 52 semaines monét:
constaté ou calculé par interpolation linéaire sur la base de la courbe des taux de re
marché secondaire des bons du tréseqta publié par Bank Al Maghrib et portant une d
de valeur antérieanle 5 joursle boursé | a date ddanniversai

Cette interpolatiofinéaire sera calculée en utilisant les deux points encadrant la matur
52 semaines (base monétaire). Cette interpolation linéaire se fera aprés la convers
immédiatement supérieur a la maturité 52 semaines (base actuarielle) en un taux
équivalent.

La formule de calcul de la conversion est :

oQTm

OABEOOAQEAT P

Nombre de jours exac865 ou 36furs
k : maturité résiduelle (en jours) du taux actuariel & transformer (immédiatement supérieur & 52 semaines)

Ce taux de r ®f ®r ence s er 300 pointg tedapduRobten le
taux facial.

Les intéréts seront servis annuellement aux dates anniversaires de la date de jo
| 6 e mp r le26féyrierde chiaque année. Le paiement des intéréts interviendra le jou
Paiement du coupon ou le premier jour ouvré suivant si cela@st pas ouer

Ladatede paiemerd u pr emi er coupon de | d26i¢gre2d2R

Aucun report du paiement des coupons n

Mode de calcul des Lesintéréts seront calculés selon la formule suivante : capital restant di * nombre
intéréts exact/360 * taux facial
PR . De re - r ®. I ndexiste aucune rest.]
Négociabilité des titres . .g -y g .
négociabilité dees obligations.
e

L rembour sement du principal de | demp

annuellement, a partirde202 et de mani re | in®aire
Remboursement du j oui s sénission oudeeler jodr ouvré au Maroc suivant cette datecsicella 6 e s t
principal au Maroc

La date de remboursement de | a pr emie26

février2024.

HOE CNCEI LI Au pair, 100% de la valewaminale

Remboursement Douja Promotion Groupe Addoh&6i nt er di t de proc®der
anticipé Obligations sauf di sposition contraire not.an

Les obligaton® mi ses par DPGA ne font | 6obj et
antérieure. Au cas ou DPGA émettrait ultérieurement de nouveaux titres jouissant a tc
Clause ddas de droits identiques a ceux de la présente émission, elle pourra, sars cegaénrement de
porteurs, " condition que |l es contrat
|l 6ensemble des titres des ®missions su
a leur gestion et a leur négociation
e |0

Le principal et les intéréts des Obligations constituent des engagements assorticdgdex
R 6empr . .
sur les Actifs Immobiliers

Ldemprunt obl idesbhypahequesdésseus:a assorti
A DBune hypoth que de pr emi 54000r0aairgams, sul

la propriété dite « A i m €& situ®e ~ Marrakech,
Garantie de superficie de 283 ha 40 a 30 ca, objet du titre foncier numéro 7991/43 ; et
remboursement A D6une hypaonguemeggaaegde ™ haut e BWO0QMAimams)

sur la propriété dite « El Bahr » située a Sala Al Jadila, teu Bou Knade
terrain nu comprenant des ®qui §elibenh
objet du titre foncier numéro 8911/20.

Rachat des Obligations LoEme.tteur sg r®serve | a facult® .de.pr'
I'l doit offrir |l e m°me prix par ®cnseéeri

CADRE DE LOOPERATI ON 14
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Notation

Juridiction compétente

Représentation des
obligataires

avis dans wun journal ddannonces | ®gal ¢
respect des quantit®s d®tenues par cha
un t el rachat sera sans incidence sur
enore en circulation.

Les Obligations ainsi rachet ®es par |0

par la suite, étre remises en circulation.
Les obligations ®mises par DPGA ndont
Tribunal de commerce @asablanca.

En attendant | 8Assembl ®e G®n®r al e des
un délai de 60 jours a partir de la dat@ediver t ur e dascriptonlegCensdil
d'Administration d®ouja Promotion Groupe Addoha, tenu en dat2 fivrier 2021désigne
M. Mohammed Hdid en tague mandataire provisoire désenteurs des obligations. Ce
décisio prendr a ef fledd péridedde solisériptiorv er t ur e

A noter que le mandataire provisodst identique pour toutes temnches, lesquelles sc
regroupées en une seule masse.

Le Conseil doRAaduniaai Bt omoi oon déroupe Ac
| 6AMMC | e geokbtdassembhPe ir&®@ic®deash enuel e s

CADRE DE LOOPERATI ON 15
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III. Cas de défaut

Sel on | e ¢ oanhexéadtla pieSemenid® © ip ®nil est exppersément entendu entre les
Parties que chacun des événements suivants constituera un casade défaitt r e de | 8 Empr u
rendant i mm®di atement exigibles | dencours de | O0E
autres sommes dues par | 0Emetteur aux Titul aires
de Défat) :

- |l Emetteur ne paie pas ~ sa date d'exigibiliHt

date convenue ;
- Il dEmetteur ne respecte pas | dun guwuwsé conque de

- une d®ci si on d' unurestpgsaaouene pracédura judicidire est ebdagie fgour e
|l 6ouverture déune proc®dure de traitement de:
du Code de commerce en vue de la dissolution, l'ouverture & son encontre d'une procédure de
sauvegae de redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire ou de toute procédure ayant un
effet analogue.

En cas de survenance doéun Cas de D®faut, et 7 d
dansledélaid®®j ours ° compter de |l a r®ception par | d3EmM
de | a masse des Titulaires doObligations | dinfor
de | a masse des Titul aitrieosn debcObiltieg a't il odbnEsmed et veruar,,
exigibles | e capital restant d% de | 86Emprunt Ob
tous montants ®chus au titre de | 3Emprumrwe Obl i g
ddune d®cision contraire de | dassembl ®e g®n®r a
| 6expirati on60gours.d®l ai susvis® de

Les intéréts de retard seront calculés pendant la période comptsd entree ddéexi gi bi |l it ®
par | 86Emetteur et | a dat el edet asuoxn dpdaiinetn®ern°tt etfefle cq

Il ci-avant, majoré de 100 points de base

IV. Facteurs de risques |1 ®s 7 |1 &dinvestissemer

Risques inhérents a un investissement obligataire :

Risque de défaute st | e ri sque que | 0®metteur ne @uUi sse ¢
vis des obligataires, se traduisant par {paiement des coupons et/ou du capital restant dd.
Risque de liquidité:l e d®t ent eur ddéobligations non cot ®es p
il liguides, ne pouvant °tre c®d®s rapidement san
Risquedetaux1 e risque | i ®ddi hdo®votst pentdesmptatrr | e
En effet, une augmentation des taux doint®r°t a
détenues.

Ri sque doli @a®V @alt wutoinon des taux doi nf ksadétentears pourr
ddobligations (i) si | 6®vol ution de I d6inflation
r ®aj ust ement des taux doint®r °ts. Ai nsi , une au
obligations détenues.




V. Cadre de | 6op®ration

Le Conseil d 0 Ad &ocmwbre220, gproposén , | @ s s é mbh le®e G®n ®r al
Actionnaires ddautoriser | 6®mi ssi on ddun empr
600000 000 dirhamsik centillions de dirhams)éservée aux détenteurs de billets de trésorerie existants
éligiblesgarantie par dagpothequeportant sur des biens immaobiliers

L'Assemblée Générale Ordinaire0O8unovembre2020, aprés avoir pris connaissance du Rapport du
Coseild 5 Admi ni stration et cl odnaseBEad tallietn°1-B5sent shtisfaitesc o n d i t
aautoris® |l e Conseil "ddA®m iss$ oma tdidadm u'le mpmo @ & @& dh d
nominal maximum d&0000 000 dirhamsik cetmillions de dirhams)

Ladite assembléenformémentalhe uxi  me r ®s ol uti on a d®ci d® de d
laloin°l@5,alConsei l doAdmi ni strati on, dans néoessairési mi t e
' | 6ef fet
- De procéderdans un d®I ai de 5 ans, - | 6 ®mi ssi on
not amment |l a dat e d &aanle mantand de cad emptuiiiss lepomhrenet o b |
caract®ristiqgues des obl idgdtnitaRrs,t Ifd wre prui xva
dejouissance, leur prix de rembourserhent, dur ®e et | es modal it ®s do

- D arréter les proportions, conditions et modalités du ou des emprunts obligataileritads la
montant dé600000 000 dirhamsik centmillions de dirhams)

- De procédea la constitution des Hypothéques, en garantienthoursement dudit emprunt
obligataire ;

- Derecueillir les souscriptions et les versements

- Designer tout <contr atoutadcdrwentiios 8 hgpotdbohlbiegeni gna
remboursement dudit empruitligataire

- et , d 6 une ndafaire tout ee qu @ra écesdaiccedvale | 6 ®mi ssi on des
et | 6i nscr i pt isusvisées ausprofitl gepaonakese abligatares et faire toute
publicité, déclaration ou formalité exigée par la lIégislavigueur.

La d®| ®gation conf ®r ®e par | 0Assembl|l ®e G®n®r al e
une durée dgans a compter de la tenue dédaAssemblée.

En vertu de ce qui pr ®c de et s u2févdeR202psseadans du Co
le cadre de la délégation de pouvoirs susmentionnée, les tranches retenues pour la présente opération s¢
présentent comme suit :

- Une tranche A a taux fixe et négociable de gré a gré (non cotée) avec une prime @0isque de
points de base. Laditeanche aura une maturit¢ de 7 ans et comportera un différé de
remboursemerdu principal de 2 ans. Elle sera remboursable en cingssenoenhts annuels
linéaires et ce a partir desfee&nnéest portera sur un montant maximun®€é4000 000 dirhams
(cing cent quatreingtquatorze millionsle dirhamspavec une valeur nominale de cent mille
(100 000) dirhams par obligation ;

- Une tranck B a taux révisable annuellement et négociable de gré a gré (non cotée) avec une prime
de risque d800points de baskaditetranche aura une maturité de 7 ans et comportera un différé
deremboursemertu principal de 2 ans. Elle sera remboursableceambrtissements annuels
linéaires et ce a partir de¢fee8nnéeet portera sur un montant nmamde594000 000 dirhams
(cing cent quatreingtquatorze millionsle dirhamsavec une valeur nominale de cent mille
(100 000) dirhams par obligation.

Le montant maximum pouvant étre alloué a la tranche A ne pourra &&#3@000 dirhamsifq
cent quatr@ingtquatorze millionde dirhams)

Le montant maximum pouvant étre alloué a la tranche B ne pourra 8848686000 dirhamsifq cent
quate-vingtquatorze millionde dirhams)




Le montant total alloué au titre des deux tranches susmentionnées ne pourra en aucun cas dépasser
594000 000 dirhamsi(q cent quatreingtquatorze millionde dirhams)

Le montant de | 0 Eimifaux souscriptions effpcitermentrregues er a |

Le conseil d&Admini strr@asteirovrera, dpanp rainit!l eowrl 4 ,g ad @&d
de Trésorerie Existants Eligible D&RGA.

Le tableau suivant décline les ligndsilid¢és de tréorerie existants éligbkans | e cadr e de
contre des nouvelles obligations, telles que lidgssous

Code ISIN ;ilijzi(l Qzﬁggte n;/riliil;:e (erl1E g?r%l;r;s) onlDJ?s:[:aiie DRI EIEE e
MAO0001409350 4,95% 1365 100 000 136 500 000 11/05/2020 10/05/2021
MA0001409442 4,95% 800 100 000 80 000 000 22/06/2020 21/06/2021
MAO0001409558 4,95% 750 100 000 75 000 000 03/08/2020 02/08/2021
MA0001409913 4,95% 730 100 000 73 000 000 01/02/2021 02/04/2021
MA0001409921 4,95% 2145 100 000 214 500 000 09/02/2021 02/04/2021
MA0001409707 4,95% 150 100 000 15000 000 16/10/2020 16/04/2021

5940 594 000 000

Des prot oc ol e sl8hiviere@dntrechaque détemtaursde Billets de Trésexeiants
éligibleet | Emett eur .

Un contrat doeMbvres202énre ogja PromationdGloupe Addoha et le représentant
de la masse des obligataires. Cecontrat gr e | es principales disposit
obl i gataire objet de | a pr®sente Note doOp®rati on

Les hypothéques prévues dans le cadre de cette émission obligataire sont inscrites aentifieats des
de propriété

VI. Objectifs de | dop®rati on

DPGAsouhat e proc®der ~ une ®mi s 6irgcant qoateingtquatdrzeai r e d ¢
millions(594000 000) de dirhamgaatpour principal objectderallonger la maturité de sa dette.

VII. Garanties

LOEmprunt Obligataire-dsssousa assorti des hypoth qu
A D6bune hypoth que de pr emi e594000000Qlthams, sunkaut eur
propriété dite « AiBlimé si tu®e ~ Marrakech, constitu® déo

283ha 40 a 30 ca, objet titve foncier numéro 7991/43 ; et

A DBdune hy pantguRmesnge haleur &4000000dirhams, sur la propriété dite « El
Bahr » située a Sala Al Jadidad lieu Bou Knadel|, constitu® dour
équipmme nt s de | e supesfisiced®®@lhSm? othjét durtitre foncier numéro 8911/20.

Une expertise de valorisation a été effectuée sur les deux terrains merttessoss En date du 03 juillet
2020, le terrain de la propriété diteinSlim»aété valorisé a hauteur de 826000 dirhams et celui de
la propriété dite El Bahr a été valorisé a hautde579300000 dirhams.

VIII.l nvesti sseurs Vvis®s par | dop®rati on
Les investisseur s vieneuwsadbilletade trdorére pxBtandgiblesleDPEA. Nt | e s
Le tableau suivant d®cline |l es lignes de bill et

nouvelles obligations, telles que listdsssous
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Code ISIN ;?:lijgl stztslte nz)/rilii:rle (erllE r(;(i:rct)w:rris) jo?l?stgaorllie DRI BIERETEe
MA0001409350 495% 1365 100000 136 500 000 11/05/2020 10/05/2021
MA0001409442 4,95% 800 100 000 80 000 000 22/06/2020 21/06/2021
MA0001409558 4,95% 750 100 000 75 000 000 03/08/2020 02/08/2021
MA0001409913 4,95% 730 100 000 73 000 000 01/02/2021 02/04/2021
MA0001409921 4,95% 2145 100000 214 500 000 09/02/2021 02/04/2021
MA0001409707 4,95% 150 100 000 15000 000 16/10/2020 16/04/2021
5940 594 000 000
Le nombre maxi mum ddobl imedi onesnddvuel!l esal eual ha

100000 (cent mille) dirhams, soit un montant maximus®4800000 €ing cent quatreingtquatorze
milliong de dirhams.

IX. | mpacts de | doffre

Léop®ration, sujet de | a pr®sente NODPBA ddOp®r at i

Léop®ration, sujet de | a pr®sente Note doOp®rat
capitadeDPGA.

Lop®ration, sujet de |l a pr®3édrina edeDRSEechd Op ®r at i

Au niveau du bilagocial i | s 06 agi r auniewurpassifdes icréditssde trésonetievers
les«kemprunts obligataires

Au niveau du bil an c ons oldetegsfinandietes couiandgsiprésantédsd u n  r €
par un titre» vers lesdettes financieres non couradtesprésentées par un titre

Léop®ration sujet de | a pr®sente Note doOp®rati
gouvernancde DPGA.

Par la présente émissiDRP,GA apour principal objectif de rallonger la maturité de sa dette.

En effet|, DPGA envisage dodoorienter ses financeme
leur remboursement au rythme de sa production.

X. Charges | i ®es ~ | 0op®ration

Les frais de | dop®ration "1MaHThduougmodeahd®detl &
comprennent notamment les charges suivantes :

Les frais légaux ;

Les commissions des conseils financiers ;
La commission du conseil juridique ;
Lesfrais de placement ;

Les frais de communication ;

La commission relative a Maroclear ;

I > I > D
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A La commission r el aarocaire deMarché des Gapithex. | 6 Aut or i t ®
XI. Charges supportées par les souscripteurs

Les souscripteurs ne supporteront aucune ctiangele cadre de la souscription aux obligations de la
présent@ p ®r ati on et ne seront de ce fait redevabl es
Placeur. Toutefoides souscripteurs prendront a leur charge, conformément au contrat lag liant a
différents prestataires, les fralatifs au régieent livraison, le cas échéant.
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XII. D®r oul ement de | 6op®rati on
N° Etapes Date
1 Obtention du visa de | 8dAMMC 1502/2021
2 Publ i cat i duprospestus Wre xlte asitt e de | 6@®met t 1502/2021
3 Publication du communiqu® de presse p 17/02/2021
4 OQuverture de la période de souscription 2202/2021
5  Clbture de la période de souscription 2402/2021
6 Centralisation des ordres de souscription 2402/2021
7  Allocation des titres 2402/2021
8 R glement/ Livraison de | densemble des 2602/2021
Publ.lcatlon des r®sultats de | 60p®r at 01/ 032021
surson site web
: : : : BMCE Capital Conseil
ller f lobal
Conseiller financier et coordinateur globa 63, boulevard Moulay Youssef
: Bank of Africa
Pl I
Organisme aceur/Co ect 140, Avenue Hassan I, Casablanca
Agent de calcul Bank of Africa
g 140, Avenue Hassan I, Casablanca
Domiciliataire assurant le service financier des titres et [izEULEOFAN{f{or:]
(ORI o I A e T =R T AU R R BRGNS 140, Avenue Hassan 1l, Casablanca
Il est & noter que DPGAn'apasdediempi t al i sti que avec | 80rgani sme

Il est également a noter RRGA n'a pas de lien capitalistique avec le Conseiller Financier.

Période de souscription

La p®riode de souscription duR2févre2Bu2dferiea202ir s de
inclus.

lresteentendgue tout iinvestisseur d®sirant acqu®rir |
secondairapres le réglemelntraison des titres objet de la présente émission.

Identification des souscripteurs

Pr ®al abl ement ° |l a r®alisation de |l a souscriptic
souscripteur bénéficie de la capacité a agir soiten saqalitt e pr ®s ent ant | ®gal , s
dont ildispose.

Ld6Organi sme Placeur doit sdassurer de | dapparte
dessous. Il o i t ainsi, au cas o0% il n 0 e rcopid dusdpcanseptr a i t
ddi dent isbusai@eurs aumullatirede souscripiomn - u pour | dop®rati on.

Pour chaque cat®gorie de souscruirepde erasententcdnmes do c
suit:

lLa signature du Bulletin de Souscription vaut adh®sion au Contrat
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Catégorie Documents a joindre
Photocopie de |l a d®cision dbéagr ®men
- Pour les Fonds Commun de Placement (FCBgriificat de dépdt au greffe
OPCVM de droit marccain tribunal ;

- Pour les Sociétés d'Investissement a Capital VdSaBkV), le modele de
inscriptions au Retjis deCommerce et le certificat de dépét au greffe du tribur

Investisseurs qualifies de droit ~ Modéle des inscriptions au registre de commerce faisant ressortir leur appar
marocain (hors OPCVM) cette catégorie ou tout autre document

Personnes morales de droit

. Photocopie du Registre de Commerce
marocain

Personnes physiques Photocopie de la CIN

Modalités de souscription par les investisseurs

Bankof Afica en sa qualit® de Coll ecteur dsousaiatione s , co
parrapportauk ondi ti ons et modal it®s de souscription pr

Les souscripteurs parti citmduirapartunrachatyiP€AdegBiletsat i o n
de Trésorerie Existants Eligibles et détenues par $esditsipteurs. Ce rachat est conditionné par la
souscription “ un nombr e d @oerbBsentegmissiory égsivalanbauceld | | e s
des Billets de Trésorerie $faits Eligibles apportés [emdis souscripteurs.

Le nombre ddobl i gat i onisvestissaudewa correspondrevau glus auinambre p ar
totaldes Bill ets de Tr ®s or eetqgu'ibsouBaite céderemdégmdednouvalldsb | e s
obligationsToutks les souscriptions de chaquestisseurpoir6 of f r e do&é ®c hange doi v
de | 60Organi sme Pl aceur .

Lesdits souscripteurs doivent par ailletgour informationtransmettre les bulletins de souscription
fermeset irrévocabk a leurdeneurs de comptes en spécifiant le nombre de Billets de Trésorerie Existants
El i gi bl es apporlanateresde [atranche dos@ite Haasnegcadreald la nouvelle émission
en contrepartie du rachlaés bulléns de souscription seront formulés par teneur de compte de billets de
trésorerie.

Le dossiede sousiption pour les investissegmmporte : (iun bulletinde souscriptid't o mpos ® d 6 un ¢
demande de soucriptianx nouvellesbligation®t d 6 un o r dBilets dalTeésovederExisgtantsl e s

Eligibless el on | e mod | e annex @et(il) unkt attesfatio®de pnofriété endet e d
blocage des Billets de Trésorerie Exidiahts gi bl es qudéil s souhaitent c¢®d

A moingeddrapp®es de nullit®, | es demandes de so
Existans Eligibles vs. Obligations nouvelles sont cumulatives quotidiennement, par montant de
souscription, es ous r ®serve des .mocatlalt ®s®ddadadhblcatabino
594000000 dirhamd_es souscripteurs seront servis a hauteur de leur demande.

Le plafond desouscriptiosau t i tre de | 6op®ration do®change Bi
Obligationswouvellesbj et de | a pr ®sente not &9400000(Qd®larast i on e s

Chaque souscripteur a la possibilité de souscrire aux obligations de ka étzmelik tel que proposé
dans | a pr®sente note ddop®ration.

LdOr gani s me Pteeaeilkicontre aecaste detréeepties,aldres de souscription aupres des
souscripteurs, int®ress®s par | 0®change, d%¥ment
alapr ®sente note ddop®ration

L6Organi sme Pl atcdlecter led attestanons®lg propeété @t de blocage des Billets de

TrésoreriE x i st ants EIligibles qui sont apport®es ~ | 0¢

2 L adite souscription ne devient ferme et irrévocable qu'aprés la cl6ture de la période de souscription

3La signature du Bulletin sdam Souscription vaut adh®sion au Contrat
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Tout bulletin de souscriptitoit étre signé par le souscripteur ou son mandataire et tranéndrag ani s me
Placeur.

Les souscriptions ° | dop®ration doéo®change Bill et
seronc ol | ect ®es, tout au |l ong de |l a p®riode de sou
L6Organi sme Pl ateeeurs detcompledoned t &€ ad & u x e mésudtatsade ¢ o mp a |
| 6all ocati on, en sp®cifiant l e nombre de Bill et

ddobligations nouv ethhgeesinvéstisseur siosi queles mentantsccarmegpdnaantp o u
aux deux opérations (vente de Billets de Trésorerie Existants Eligibles et souscription aux obligations
nouvelles). Etamntendu que chaque souscripteur devra donner instruction a son temaptecepor

| 6 ex®cut i operatiche ®s inlestisseuns 6 o n t pas |l dobl i gation doc
| 6Organi sme Pl aceur

Le paiement du rachat par DPGA &dtets de Trésorerie Existants Eligibles se fera au comptant et
correspondra a la date du reglement/livraisonlespfifévrier 2021, au prix de rachat des Billets de
Trésorerie Existants Eligibles. Le tableau suivant décline les prix de radetd desTBéisorerie Existants
Eligibles par ligne ainsi que les paramétres ayant servi a leur détermination :

Maturité
Code maroclear Jouissance Echéance Titres Maturité ;I;\ilijgl E?nﬁgiiegjn erﬁsri]glrfgree \Eﬁg Fr’.:-rlic):(hi(ta
de jours
MA000140935( 11/05/2020 10/05/2021 1365 52sem 4,95% 272 73 4,253% 104 107,17
MA000140944: 22/06/2020 21/06/2021 800 52 sem 4,95% 287 115 4,396% 103 550,8¢
MAO000140955¢ 03/08/2020 02/08/2021 750 52 sem 4,95% 328 157 4,805% 102 849,71
MA000140991: 01/02/2021 02/04/2021 730 2mois  4,95% 342 35 4,950% 100 342,1(
MAO000140992: 09/02/2021 02/04/2021 2 145 52 jours 4,95% 342 35 4,950% 100 232,6:
MA000140970" 16/10/2020 16/04/2021 150 6 mois  4,95% 340 49 4,935% 101 818,5¢
5940

Le prix du rachat correspond au prix pied de coupon majoré du coupon cowuZgfétgier 2021et
calcul ® sur | a base de | dactualisation des cash
DPGA aux taux déterminés, en référerlaecaurbe des taux de référence du marché secondaire des bons

de trésomportant date de valeur le 16 décembre @0i20que publiée par BAM le 17 décembre 2020
augmentgde la prime de risque spécifigebaque lignsoit :

- Un taux de référence de miéurésidueller3 jours pour la ligne MA000140935@e 153%
augmenté de 272 points de hase

- Un taux de référence de maturité résidliébgours pour la ligne MA0001409442 de 1,53%
augmenté de 287 points de hase

- Un taux de référence de maturité résidiibifgours pour la ligne MA0001409558 3%,
augmenté de 328 points de hase

- Un taux de référence de maturité résid@bljeurs pour la ligndMA0001409918e 1,54%
augmenté de 342 points de hase

4La signature du Bulletin de Souscription vaut adh®sion au Contrat
5Le nombre de jours entre la date de reglement/livraison des 26uésilies 8hRdateons (1 a dat e do®ch®ance des Bille

6 Basé sur les taux des BDT des maturités résiduelles, déterminé a partie de la courbe des tauxeldesfboerscdedudnarchbesquerplailiée par
BAM le 17 décembre 2020 et augmenté de la prime de risque spécifiqgue a chaque ligne

Compte tenu que |l a maturit® r®siduell e estt icnefl@irii eduer |"a 81 esreemaoi bnseesr
813 semaines
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- Un taux deréférence de maturité résidudiejours pour la lign®A0001409928e 1,54%
augmenté de 342 points de hase

- Un taux de référence de maturité résidd&ll@urs pour la ligne MA0001409707 €%,
augmenté de 340 points de base

Modalités de centralisation et de traitement des ordres

Au cours de la période de souscription, un état récapitulatif des souscriptions enregistrées dans la journée
sergoréparé paBank of Africa

En cas de nemouscription pendard| j our n®e , | 6®t at des souscriptioc
« Néant ».
A la cléture de la période de souscription, stitféxrier202L a17h, Bank of Africadevra établir un état
récapitulatif définitif, détaillé et consolidé des soustriptioqu 6 el | e aur a XHMféwiares . | |
202 a1, a:

A Ldannul ation des demandes qui ne respectent

susmentionnées ;
A La consolidation de | 6ensembl eestddirs todesleandes

~ demandes de souscription autres que celles frappées de nullité ;
A L6allocation sel on Iparm®teh ogd eModd®flapres®es ddadnasl | |os

Modalitétsd 6 al | ocat i on

A la clbéture de la période de souscriptionorigi®es de souscriptions seront consolidés par tranche.
L6Organi sme Pl aceur adressera ~ | 6Emetteur un ®t

Bank of Africadisposera alors deuxcarnets de demandes de souscription représentant les souscriptions
aux deux anches (A et B).

Les demandes exprim®es seront servies jusqud”™ ce¢
atteintdans les limites suivantes :

A Le montant maximum pouvant étre alloué aux tranaeB Ast d&594000000 de dirhams
A Le montah adjugé pour les deux tranches confondues ne pourra, en aucun cas, dépasser
594000 000 de dithampsour | 6 ensembl e de | d®mi ssi on.

Si ala cléture de la période de souscription, le montant total des souscriptions regues est inférieur au montant
maximum dé 0 ®mi ssi on, |l e mont ant tot al all ou® sera |
regues.

ag®ahke df6al sbendbhbn I'd®metteur,
0 alé pardranehedera établi(p@adk of Africa

Léall ocation sera d®cl ar®e et reconnue ¢ d®finit
lasignature par les parties du proegbal.

A | i ssue de | h
Placeur, un procése r b a | d

Modal it®s d&éannul ation des souscriptions
Toutes ouscription qui ne respecte pas | es conditi
susceptibld annul ati on par | 60Organi sme Pl aceur.
Dans | e cas 0% au ni v e mvestisseur bluel Ineotmbnr ed ed es @ ui stcrreisp
devente est diff®rent de cel ui gui f iepoercempisur | 0 cC
8 Compte tenu que la maturité résiduelle est inférieut & 8 semnnifies r m®ment ~ | a circul aire de | 8AMMC | e

813 semaines

Compte tenu que |l a maturit® r®siduell e esttcaunfd®@ril@aunetr e8odbesmaivime $
813 semaines




I'ordre de vente des billets de trésorerie egistgiitlesinsi que la souscriptiorxaouvelles obligations
seront tous deux annulés

Modalités de réglement/livraison

Le r glement/ |l ivrai s on fepade6févrierZ0a, misceetambrit entitahkad o p ®r a
Africa et les teneurs de comptes des souscripteurs via la filiere de gré a gré de Maroclear. Lesdits
souscripteurs doivent transmettre au préalable leurs instructions de #idgi@isent leurs teneurs de

comptes respectifs.

Pour les investissepu#sla datde jouissance des nouveaux titres sthtféyrier2021:

- Le réglement/livraison des sousamiptis aux obl i geffeciuemanle joumémevperl | e s s
transmission ddédordres de | ivraison csousdpteles pai em
aupres de Maroclear, des nouvelles obligations.

-Le r glement/livraison de | 6op®ration de rachat
via transmission par le centralisatBank of Africhk aupr s de Ma wraisoh mre , dodol

paement (LCP) du prix de racldtérent aux titres admis a la cession par le souscripteur a hauteur du
montant alloué.

Le paiement du rachat faPGA desBillets de Trésorerie Existafikgiblesse fera au comptant et
s 0 e f f &la tHateedu eglement/livraison, soi28dévrier 2021 au prixde rachag des Billets de
Trésorerie Existants Eligibles.

Le prix de rachat brparligneressort comme suit

Code maroclear Prix de rachat

MA0001409350 104 107,17
MA0001409442 103550,86
MAO0001409558 102 849,77
MA0001409913 100 342,10
MA0001409921 100 232,63
MAO0001409707 101 818,58

Le processusedréglement livraison pour les investisseuwasdénoué comme suit : le compte espéces de
| rivestisseur sera débité danseuterhps du montant des souscriptiang nouvelles obligations, puis
crédité, le méme jour a savoir le jour du réglement/livraison, du produit dediesVBitiets de Trésorerie
Existants Eligibles. Charge aux différents tedewmsmptes de veillerr@spect de cet ordre de traitement.

Il sera procéda la radiation des Billets de Trésorerie Existants Eligibles auprés de Mam@ddaur
rachat par | 06®metteur

Bank of Africaen tant que centralisateur se chamjerdénouemendes souscripti@aux nouvelles
obligations et dénouement du rachat dilets de Trésorerie Existants Eligiplesr le compte de
| OEmetteur .

Domiciliation de | d3d®mi ssi on

Bank of Africe st d®si gn®e en tant que domi ci bop&xdtians r e de
i nh®rentes aux titres ®mis dans | e cadre de | 06®n

10Hors impact fiscal éventuel




A ce titre, elle représent&BGA aupres du dégdaire central Maroclear etanéra pour son compte

toutes opérations inhérentes aux titresérai:ss | e cadre de | 6®mi ssi on de
Modal it®s de publication des r®sultats de | 6o0op®r
A |1 0issue de | daupé®muatviamn d¢ta ddn g ddrnearsyOze Bahkdob p ®r at i
Africaadr esser a ~ | 8 AMMC un fichier d®finitif COnN S
recueillie.

A I 6issue de | dop®ration et dans un d®I| ailesmaxi mu

teneurs de comptadressent a leir clientéléesavis contenamé détail des deux opératimmnme suit

(i) Loéavis r el at iBiletsde TréSooepe®EKkisants Eligibtedeaanties mantonsd e s
minimales suivantes

A Date dda vente

A Dénomination de la valeur ;

A Quantitévenduede billets de trésorerie
A Prix unitaire

A Montant brut de la vente

A Commission.

(hLdavis r el atsouscription duk ablp®iona dbjetale la présente énimsienant les
mentions minimales suivantes

Date desouscription

Dénomination de la valeur

Quantité demandéed o b | i; gati ons

Quantité attribuéé d o b | i gati ons

Prix unitaire ;

Mont ant brut; de | 6dattribution
Commission.

Les r®sultats de I|19naE202lda n® nu s ej ocestlégapes gatdDiP@% n o e
ainsi que sur son site internet.

I > I >

XIII. Informations complémentaires

Aucune obligatiodes tranches A et B objet de | a pr®sente
de la Bourse de Casablanca.

Léattention des investisseurs est at-dessoustitre sur | e
indicatfet ne constitue pas | dexhaustivit® des situal
Llespgsonnes morales d®sireuses de participer ~° 1|la
leurconseill er fiscal de |l a fiscalit® qui sdappligqg

Sous réserve de modifications légales ou réglementaires, le régime acneligomeur est détaillé ci
apres :

Les revenus de placement ° revenu fixe sont soum
sur leRevenu (IR)

Personnes r®sidentes soumises ~ | 6imp*t sur | es




Les prodits de placement a revenu fixe sont soumis a une retenueg a&cleesoud e 2 0 %, i mput al

Dansce as, | es b®n®ficiaires doivent d®cliner, l or
A La raison sociale et | 6adissenseste du si ge socCi ¢
A Le num®ro du Registre du Commerce et cel ui d

Sont exon®r ®s ” | 61'S retenu ° | a sour ce, | es

V Organismes de placement collectif en valeurs érebi{D.P.C.V.M.) régis par le dahir
portantloi n°1-:93 213 ;

V  Fonds de placements collectifs en titrisation (F.P.C.T.) régis par [a98i;n°10
V Organismes de placements en capstale (O.P.C.R.) régis par la loi 1{U/38.1

Personnes résidentes soumisés | 6 i mp*t sur | es revenus

Les produits de placement ° revenu fixe sont sou

A 30% pour | es b®n®ficiaires personnes physiqgue
bénéficanet réel (BNR) ou le régimeluinéfice net simplifié (BNS) ;

A 20% i mputable sur | a cotisation de |68l R avec
moralese t personnes physiques soumises 7 |l 61 R s

bénéficiaires doivedéclinerlorsel | 6 encai ssement desdits revenu
V  Leurnom, prénom, adresse et numéro de la CIN ;
V Leurnum®r o ddarticle doéi mposition © |08l R.

Personnes norrésidentes

Les revenus pergus par les personnes physiques ou morgdegiees au Maroc sont soumisie
retenuealasource au taux de 20% sous r®serve de | 6.
internationales de non doulnigosition.

Personnes résidentes

Conformément aux dispositions du Code Général des Impbétyfes grs de cession ddo
soumis,selone cas, soit © |06l R soit ~ 181I'S. Le profit

A D6bune part, l e prix de cession di mi nu®, | e
cessionnotamment les frais de courtage et de commission ; et

A Débautre part, |l e prix déacquisition major®,
acquisition, tels que les frais de courtage et de commission.

Le prix de ces sieaentde tapitdl duatiteg axdlusion faiteales ingi@te courus et non
échusaux dates desdites cessions et ou acquisition.

Personnes norrésidentes

Les profits de cession dodobligations et nautres
imposables ous r ®serve de | dapplication des dispositi
imposition.
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BULLETIN DE SOUSCRIPTION FERME ET IRREVOCABLE 11
EMI SSI ON DG6OBLI GATI ONS ORDPRONMOTRINSROUPE BODDOHAA

Période de souscription dwR2février 2021 au 24février 202Linclus

| DENTI FI CATI ON DU COLLECTEUR DO ORDRE

Identité Dénomination Adresse Téléphone

Collecteu BankofAfica 140, Avenue Hassan Il | 5 55 49805 | 052222 01 23
Casablanca

IDENTIFICATION DU SOUSCRIPTEUR
Dénomination ou raison sociale Qualité du souscriptéar
ééééeceéééeceééeeceééece 6éééeceéééeeééeeceééeceééce
Si ge soci al . é é ééééééé Nationalité du souscripteur :
Adresse : €eéééééééééecéeééeceééeceééececeéeceééeceeécece
Numeéro et nature du document Téléphone éééééééeécééecéééecéééc
exig® :ééecééecéeeasd Fonction signataire :
Nom et Prénom signataire : eéééeccééecééecéeééeeccééecee
6éééeeéééeeééeeeecéceed NA de compte esp ce :ééééé
N° de compte titre Mode de paiement :
6éééeeéééeeééeeeecéceed 6éééeceéééeeééeeeééeeeeéced
Nom du teneur de compte Code ddidentit® : éééeéeéeééé

Date de naéd &&ah&éééé &.é.

DEMANDE DE SOUSCRIPTION AUX OBLIGATIONS

Nous déclarons avgrr i s connai ssance des dispositions de |l a pr
obligataire et notamment :
A Les caractéristiques des obligations & souscrire dont la date de jouiss2éfévest 021
A Les modal it ®®blightibres] Aussic raus isauscrivahe de maniére ferme et irrévagable
obligations suivantes :

Tranche A Tranche B

Nombre de titres demandés |
Montant global (en dirhams) | |

Dés la cl6ture de la période de souscription, nous informerons notre teneur de compte de la présenteasouscription
travers la transmission du dossier de souscription c¢
blocage deBillets deTrésorerie Existants Eligibkes | 6 aut ori sons, par |l a pr®sent e,
correspondant aux nouvelles obligatidmga Promotion Groupe Addolg@i nous seront attribuées.

ORDRE DE VENTE DES BILLETS DE TRESORERIE EXISTANTS ELIGIBLES DE DOUJA
PROMOTION GROUPE ADDOHA

En vertu de | dop®ration dod®chan pauja BrenmtioB GroupeecAddohade Tr ®
contre de nouvellesb | i gati ons objet de | a pr ®s ent eéraomfaisasti o n , t
partie du prospect u 45 féviieROR, npua mouslerigdghbisa céder lesiBilletede Trésorerie
Existants Eligibles en contrepartie des obligations qui nous seront attribuées dans le caunesdmneitdigatair

Nous d®cl arons ®gal ement avoir pris connaissance des
obligataire et notamment :

A Les caractéristiques des nouvelles obligations émises a souscrire dont la date de jteiRBEcEESt
2021,

11] adite souscription ne devient ferme et irrévocable qu‘apres la cl6ture de la période de souscription

C-Soci ®t ®s ddassuranc
D-Fonds do6éinvestissem
E - Autres (com%agnies financieres et la CDG)
F - Personnes physiques

13| adite souscription ne devient ferme et irrévocaddlerqulageepdaade de souscription

12Qualité du souscripteur : A - Etablissements de crédit
B-ORCVM

a es, organism
S ent, fonds d
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A Les prix de rachat des Billets de Trésorerie Existants Eligibles et les paramétres ayant servi a la détermination

de ces prix ;
A Les modalit®s de d®nouement d e nts|Ebgbleshcantre les titkee s B |
obligataires ;
A Les modalit®s doéallocation des obligations objets
A Les modalités de détermination du nombre de Billets de Trésorerie Existants Eligibles a céder, qui sera égal
au nombrendédobbvebgbes d®t eonmi n® ~ | 6i ssue de | dall
A Que les frais déinterm®di ation relatifs ~ la vent
| op®r ati on dd®change sont ° notre charge.

Pour valider notre souscription, nous apportons en échange (et a hauteur du nooolvedlds®bligations allouées)

les Billets de Trésorerie Existants Eligibles suivants que nous nous engageons a céder de maniére ferrife et irrévocable
a Douja Promotion Groupe addoh2@dévrier2021 jour du réglement livraison, aux prix mentionnésldarote
déop®ration faisant pareli5&vridr202br ospectus vis® par | dA

Nombre de titres Teneur de compte des Prix de rachat brut
Code ISIN ; X . X o

maximum a céder titres a céder unitaire
MAO0001409350 104 107,17
MA0001409442 103 550,86
MA0001409558 102 849,77
MA0001409913 100 342,10
MA0001409921 100 232,63
MA0001409707 101 818,58

Des la cléture de la période de souscrigticaprés transmission du dossier de souscription composé du présent
bull etin de souscri pt i ®iletsdd Trédoeeriel ERisiants Eigibleastautarisonsgpa b |l o c a
la présente notre teneur de compte a ¢ésRillets de Tréserie Existantgligibles et a créditer notre compte du

montant correspondant.

La signature du Bulletin de Souscription vaut adh®si o

Le montant de leommissioretde laTVAs ur | O espl®r abtéiéatrne é é éé e éééeééé

Cachet etsignature du souscripteur

Avertissementg Ldattention du souscripteur est att

financier comporte des risques et que |l a vale

baise, sous | dinfluence des facteurs i
Le souscripteur reconnait avoir lu le prospectuposé diDocument ddRéférence aete la N t @pédafion
relatif ° | dop®ration vis®e pars ledtAMMONddtt i d&cy

présentées »

14| adite souscription ne devient ferme et irrévocable qu'apres la cl6ture de la période de souscription
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ATTESTATION DE BLOCAGE

[Entéte du teneur de compte]

Nous soussign®s, [éééeéeééée.], [forme sociale], au
social est sis au [éééeééecééecéecéecéeé ammaticdléeéecééeé
au Registre du Commerce de [ ééééééé. Jtenewdes | e n
compte),

Attestons, par la présente, détenir sous dossier pour le comptet @deé é é é é [identité du

,,,,,

le siége social estsi§ a1 € é € € é é ,.injmatriculée au Registre du Commerfeéé é € é é é . |
sous | e nubé®mteur»,[les fitres(slivantsc

Emetteur Nature du titre Nombre de titres

(ciapres, lestres »)

Et certifions bloquer lesdits Titrgwr les teneursdecomptaj squ 6~ | a r ®cepti on des
objet du prospectleazféwierad@®l.par | 6 AMMC, soit

A d®f aut de | a rd@®mi sat banddebl dogigaRRomationsCoonpe u v el |
Addoha en échange des billets de trésorerie objet de la présente attdttatemierdeviendra caduque
et le Détenteur retrouvera la libre disposition des Titres.

La présente attestation est délivrée pour servir et valoir de droit.

Fait ~ [é], le [é]

[Nom et qualité du signataire]
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Annexe |: Document de référence
http://www.ammc.ma/sites/default/files/DR_DPGA_006_2021.pdf
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Annexell :Contr at dd®mi ssi on

CONTRAT D’EMISSION D’OBLIGATIONS

2 FLYRIER 1021

ENTRE

DHMUJA PROMOTION GROUPE ADDOHA
en qualité d Emettewr

ET

MASSE DES OBLIGATAIRES tel que représentée par Monsieur Mohamed Hdid

(A0ETHE-0000002 EUDY 2002155456.10

emprunt

obl

ANNEXES
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CE CONTRAT D'EMISSION D'OBLIGATIONS EST CONCLU ENTRE LES SOUSSIGNES :

(i

(2

DOUJA PFROMOTION GROUPE ADIMYHA, société anonyme au capital social de 4.025.512.540
dirhams, immatriculée au Registre du Commerce de Casablanca sous le numére 52405, dont le siége
social est gitué KM 7 Route de Rabat, Ain Sebad, Casablanca, Maroc, représentée par M. Anas
Sefrioui, diment habilité aux fins du présent contret, en sa qualité de Président du Conseil
d" Administration,
ci-aprés désignée | Emettenr ou la Société,

D'UNE PART,
LA MASSE DES OBLIGATAIRES, (tel que ce terme est défini ci-dessous), représentée par
Monsteur Mohamed Hdid, titulaire de la carte nationale d"identité n® TAT968 domicilié au 4 rue Maati

Jazouli Casablanca, Maroc, agissant en sa qualité de Représentant Provisoire de la Masse des
Obligataires,

I"AUTRE PART.

L’Emetteur et la Masse des Obligataires sont ci-aprés désignés ensemble les Parties et individuellement une

Partic.

IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1 [A)

(B}

: G

(E}

La Sociéé souhaite procéder zu rachat de I'intégralitgé des billets de wrésorerie existants Eligibles (el
que ce terme est défini ci-aprés) détenus par les détenteurs desdits billets de trésorerie au moyen de
I"émission d'un nouvel emprunt obligataire par appel public & I'épargne desting exclusivement aux
détenieurs de Billets de Trésorerie Existants Eligibles.

Par délibérations en date du 9 novembre 2020, I"assemblée générale ordinaire de la Société a autorisé
I"émission d'un emprunt obligataire d'un montant maximum en principal de six cent millions
(600.000,000) de dirhams par voie d*appel public i I"épargne.

Par délibérations en daie du 2 fvrier 2021, en application de I'antorisation susvisée de I"assemblée
générale ordinaire, le conseil d'administration de la Société a décidé "émission d'un emprunt
obligataire d"un montant nominal global de cing cent quatre-vingt-quatorze millions { 594.000,000) de
dirhams (I"Emprunt Obligataire ou I"Emission) par voie d'émission de cing mille neuf cent guarants
(5.940) obligations ordinaires de la Société d une valeur nominale de cent mille {100.000) dithams
émises au pair (les Obligations).

L'Emprunt Obligataire est destiné a étre souscrit exclusivement par les détenteurs de Billets De
Trésorerie Existants Eligibles (tel que ce terme est défini & I"Article 1.1 ci-aprés), de sorte 4 ce que
lesdits ballets de irésorerie soient racheiés par I'"Emeticur, en contrepartie de la souscription par les
détenteurs desdits billets & I'Emprunt Obligataire.

Les Parties sont donc convenwes de conclure le présent contrat afin de définir les conditions et
modalités de I'"Emprunt Obligataire (le Contrat).
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CELA EXPOSE IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT ;

1.

1.1

DEFINITIONS ET INTERPRETATION

Défimitions

Dans le cadre du présent Contrat, les termes débutant par une majuscule et cités ci-aprés ont la
signification qui leur est attribuée ci-dessous ©

Actifs Immobiliers

AMMC

Bilfers de Trésorerie
Existants Eligibles

Condition Suspeniive

Contrat

Convention(s)
d"Hypothéque(s)

Date o' Echéance

Dvave d" Emission

Date de Jouissance
Périnde de Souscription

Empront Obligataies ou
Emisxion

Hypothdque

Q10&7BE-0000002 ELIO3: 2003149435.10

désigne les actifs immobiliers suivants :

= la propriété dite « Ain Slim » située & Marrakech, constitué d'un
terrain agricole d'une superficie de 283 ha 40 a 30 ca, objet du titre
fongier numéro 7991743 ; et

- la proprideé dite « E1 Bahr » située & Sala Al Jadida, lieu-dit Bou
Knadel, constitué d'un termain au comprenant des équipements de
lotissement d'une superficie de 867.115 m*® objet du titre foncier
nméro 891120

désigne I' Autorité Marocaine du Marché de Capitaux.

désigne les lignes de billets de trésorerie de la Sociétd, existants @ la
date d'ouverture de la période de souscniption de 1'Emprunt
Obligataire et dont la liste figure en Anpexe 1 des présentes.

& le sens qui lui est attribué & 1"Anticle 12 (Condition Suspensive) du
Contrat.

désigne le précent oirid
565 ANnNexes, (;[EGUF'
pm

désigne la :nnu\ent_i'u[ﬁ] ' 5
devant notaire entre "Emetteur en quulllé de consth oy d )
des Obligataires, telle que représentée par le représenthygfgii-a-pm

des Titulaires d'Obligations, en qualité de bénéficiaire. =

a le sens qui lui est attribué & [Article 6.1 (Durde de ["Empront
ligalaire) du Contrat,

désigne la date 4 laquelle le réglement-livraison des Obligations sera
réalise,

désigne le 26 février 2021,
désigne |a période du 22 féveier 2021 au 24 février 2021 inclus.

a le sems qui lui est attribué au paragraphe (B) du préambule du
Conirat.

a le sens qui lui est attribué & I" Aricle 7 du Contrat.

/
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Jourfs) Ouvré(s) désigne un jour (autre qu'un samedi ou un dimanche) ob les bangues
et marchés financiers sont ouverts pour la réalisation de transactions
au Maroc.
Loi 17-95 désigne la loi n® 17-9% relative aux sociétés anonymes, telle que
modifiée et complétée,
Laoi 44-12 désigne le Dahir n® 1-12-55 du 14 safar 1434 portant promulgation de

1.2
{a)

(k)

(©)

(d)

()

la loi n® 4412 relative & l'appel public & I'épargne et aux informations
exigees des personnes morales et organismes faisant appel public &

I'épargne,

Masse des (Mligataires désigne les Titulaires d"Obligations groupés en une masse dotée de la
personnalité morale conformwé ment & I"article 299 de la Loi 17-95.

Dbligations @ le sens qui iui est atribué au paragraphe (C) du préambule du
Contrat.

Période de Différé o le sens qui lui est attribuée A 1" Article 5.4 du Contrat,

Prix d'Emission a le sens qui lui est attrboé & 1"Anicle 5.2(b) (Valewr nominale des
Chiligations = Montant de I"Emprunt Obligataire — Prix d'Emission)
du Comtrar

Résolutions désigne les décisions du comseil d'administration de I'Emetteur réuni

en date du B octobre 2020, les décisions de 1'assemblée pénérale
ordinaire de |"Emetteur réunie en date du 9 novembre 2020 et Jes
décisions du conseil dadministration de I' Emetteur réuni en date du 2
féwrier 2021.

Titulaires d'Obligations désigne tout porteur d”Obligation(s) conformément aux stipulations de
I"Article 9.1 (Adhésion muomatique au Contrar), dés lors qu'il n's pas
cessé d'avoir cette qualié conformeément aux stipulations du présent
Contrat.

Interprétation
Toute référence au Contrat s"entend du Contrat et de ses annexes, qui en font partie intégrante, ot les

références faites au préambule, aux articles, aux paragraphes et aux annexes s”entendent du préambule,
des articles, des paragraphes et des annexes du Contrat.

Les titres ne sont indiqués que pour faciliter la kecture ef ne doivent pas affecter |"interprétation de ce
Contrat.

Les références au singulier doivent inclure les références au pluriel et vice versa, sauf si le contexte le
requiert ou le permet autrement ; les réfirences aux personnes physiques doivent inclure les organes
sociaux et vice versa et les mots présentant un genre particulier doivent comprendre tous les genres.

A moins que le contexte nécessite quil en soit autrement, toute référence & une disposition 1égale
s"entend de la disposition telle qu'elle existe et 5*applique au jour de la conclusion du Contrat.

Toute référence & un autre document s"entend de ce document tel qu'il existe au jour de la conclusion

du Contrat,
AL

O1067E6-0000002 EUOX: 2002153438.10
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]
() Les exemples qui viennent 4 la suite des termes « inclure », « incluant », « notamment », «en
particulicr » ef de tous les autres termes ayant le méme sens ne sont pas limitatifs,
2 OBJET

Le Contrat & pour abjet de définir, sur la base et en complément des Résolutions, les conditions et

maodalités de 'émission par I'Emetteur de I'Emprunt Obligataire, ainsi que des conditions et modalités

des Ohligations,

i DESTINATION DE L’EMPRUNT OBLIGATAIRE
L'Emetteur devra utiliser I'intégralité du montant de I'Emprunt Obligataire aux fins de racheter les
Billets de Trésorerie Existants Eligibles, et ce & la Date d'Emission.

4. EMISSION DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRFE

4.1 L'Emetteur s'engage & émettre i la Date d°Emission les Obligations d'un montant nominal total de cent
mille {100.004) de dirhams chacune, représentatives de I'Emprunt Obligataire, selon les conditions et
modalités prévues dans b présent Contrat,

42 Aladate de souscription, les Obligations scront souscrites selon les conditions et modalités prévues
dans le présent Contrat et le prospectus visé par I" AMMC.

La signature du bulletin de souscription emporte adhésion au présent Contrat d'Emission et 4 la

Convention d” Hypothéques.

4.3 L’Emprunt Cbligataire se décompose en deuy () tranches :

(a) une tranche A & taux fixe d'un montant maximum de cing cent quatre-vingt-guatorze millicns
(594.000.000) de dithams et d’une valeur nominale de cent mille {100.000) dirhams par
obligation ;

(b) une tranche B & taux révisable annuellement d'un montant maximum de cing cent quatre-
vingt-quatorze millions (594.000.000) de dirhams et d'une valeur nominake de cent mille
(100.000) dirhams par obligation,

étant entendu que

- le montant cumulé des tranches A et B ne dépassera pas cing cent quatre-vingt-quatorze millions

{594.000.000) de dirhams
- ke montant de |"Empront Ofbligataire sera limité aux souscriptions effectivement regues.
& CARACTERISTIQUES DES OBLIGATIONS
5.1  Rigime juridique des Obligations

0108THE-0000002 ELMDA: BO02158430.10

L'émission des Obligations est régie, notamment, par
*  lalLoil7-95;
*  laloi44-12; et

* {a circulaire de I"’AMMC n® 03/19 du 20 février 2019 relative aux cpérations et informations

financiéres.
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5.2 Emission des Obligations
*  Les Obligations sont éeni ' icati ispositi |
suivants de Ja Lo 17.05 T 12 SOCiété en application des dispositions des articles 292 et
(a) Mombre d'Obligations
I sera émis un montant maximum de cing mille neuf cent quarante (3.940) Obligations.
b . .
i) Valeur nominale des Obligations - Montant de I'Emprunt Obligataire ~ Prix d"Emission
Ch igati i | -
mo;qt;:tm;h&nun £t émise § un prix unitaire égal & cent mille (100.000) dirhams, soit un
pontant global maximum de I'Emission ge cing cent quatre-vingt-quatorze millions
000.000) de dirhams (le Prix d"Em issiom).
Chaque Obligation a pour valeyr nominale la somme de cent mille (100.000) di ’
L? H + L} i
mjﬁa;ﬁ;uggghhgmmm d un montant fotal maximum de cing cent quatre-vingi-quatorze
milions AHL000) de dirhams est donc représenté par un maximum de cing mille neuf
chnclfm ante ($.940) Obligations d'une valeur nominale de cent mille (100.000) dirhams
53 Forme des Obligations
inmﬁh:;a:f:; auront la forme de titres au porteur. Les Obligations seront dématérialisées par
Positaire central et inscrites en compte auprés des affiliés habilités.
Les Obligations ne seront pas inscrites & la cote de la Bourse de Casablanca.
id Droits rattachés aux Obligations
S . ,
pﬁm?pzlllgﬁﬁ conférent @ Je}-rs détenteurs un droit ay coupon annuel et au remboursement du
e ]arrll)p:te':m;eujlzllq:atmre, sous réserve d’une période de différé en principal de deux (2) ans
g1 I G e ouissance (la Période de Différé), & une friquence annuelle, ctant précis
Teévrier 2024, rsement de la premiére échéance de 'Emprunt Obligataire interviendra e 26
35 Négociabilité des Obligations
Les Obligations sone librement négociables
6. .
CONDITIONS GENERALES DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE
6,1 Durée de I'Emprune Obligataire
L’ Emprunt Obligatas i -
- Igataire est consenti pour une durée de sept (7) ans, dont deux (2) ans de Période de
La date d° i igatai
mmp:erd:?:g::ddejl Emprunt Obligataire est fixée & Pexpiration d’une périede de sept (7) ans i
= Jouissance, soit le 26 février 2028 (la Date d’Echéance).
I|
0108TBA-0000002 EL: 2002159430 10 5
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6.2  Rémunération
(a)  Les Obligations faisant partie de la tranche A donneront droit, au profit de checun des

Titulaires d"Obligations de a tranche A, & un intérét annuel fixe égal & 5,16%, calculé sur la
base de la valeur nominale des Obligations.

Le taux d'intérét facial est obtenu en ajoutant une prime de risque de 300 points de base ay
taux calculé sur la base de la courbe des taux zéro coupon reconstituée 4 partir de la courbe
des toux de référence du marché secondaire des bons du trésor du 16/12/2020 telle que publide
par Bank Al Maghrib le |7 décembre 2020, et qui permet d'obtenir, pour une obligation, un
prix égal & 100%, de la valeur nominale en actualisant les flux futurs générés par cette
obligation.

Les intéréts seront caleulés selon la formule sujvante : [capital restant dii x Tauwx d”intérét
facial].

{b) Les Obligations faisant pastie de la tranche B donneront droit, au profit de chacun des
Titulaires d'Obligations de la tranche B, & un intérét révisable annuellement,

Pour la premiére annce, le taux d*intérét facial est de 4.71%. 1] est déterminé en référence au
taux plein monétaire des Bons de Trésor 52 semaines caleulé sur |3 base de Ia courbe des raux
de référence du marché secondaire des bons du trésor du 16122020 telle que publiée par
Bank Al Maghrib le 17 décembre 2020, soit 1,71% augmenté d’une prime de risque de 300
points de base,

Au-del de la 1ére année, le taux de référence 52 semaines monétaine sera déterminé sur la
base de la courbe des taux de néférence du marché secondaire des bons du Trésor telle que
publide par Bank Al Maghrib et portant une date de valeur anténieure de 5 jours de bourse & la
date danniversaire de la date de jouissance. Le taux de réfierence ainsi obtenu sera aupmenté
d'une prime de risque de 300 points de base,

Les intéréts seront calculés selon la farmule suivarte : capital restant dii * nombre de jours
exact 360 * taux facial.

() Les intéréts seront servis annuellement & chaque date anniversaire de Ja Date de Jouissance ou
le premier Jour Ouvré au Maroe suivant cette date si celle-ci n'est pas un Jour Ouvré au Maroc,
soit be 26 février de chague année.

6.3 Rang de créance
Le principal et les intéréts des Obligations constituent des engagements assortis de sireiés telles
quindiqué & I"Article 7 {Garansies de I"Emprunt Obligataire) des présentes.

fi.4 Notation de I'Emprunt Obligataire
L"Emprunt Obligataire ne fait I"objet d*aucune notation,

7. GARANTIES DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE

7.1 Hypothéques
L'Emprunt Obligataire est assorti d'une hypothéque portant sur les Actifs lmmobiliers (les
Hypothéques) et consenti aux termes de la Convention d'Hypothéque comme suit :

O1067EE-0000002 ELIDY: 2002158439,10 [
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{a) une hypothéque de premier rang portant sur la propriété dite « Ain Slim @ située  Marrakech,
constitué d’un terrain agricole d'une superficie de 283 ha 40 a 30 ca, objet du titre Toncier
numere 7991543 ; et

(b} une hypothéque de cinguiéme rang portant sur la propri€té dite « El Bahr » située 4 Sala Al
Jadida, lieu-dit Bouw Knadel, constitué d'un terrain nu comprenant des équipements de
lotissement d'une superficie de 867,115 m? objet du titre foncier numéra 891120,

1.2 Valorisation des actifs objets des Hypothéques

{a) En date du 3 juillet 2020, la valeur de I"actif immobilier dit « Ain Slim » située 3 Marrakech
et objet du titre foncier numéro 7991/43 s"éléve & 626. 300,000 de dirhams sur la base du
rapport d expertize éabli par Cap Realty.

(b} En date du 3 juillet 2020, la valeur de I'actif immobilier dit « EI Bahr » située & Sala Al Jadida,
lieu-dit Bou Knadel, et ohjet du titre foncier numérn 8971 1720 8™ léve & 579.300.000 sur la base
du rapport d expertize établi par Cap Realty.

ic) Les rapports d"évaluation des actifs immobiliers précités figurent en Annexe 2 des présentes.

E R DEVELOPPEMENT DE L’ACTIF IMMOBILIER

11 Chacun des Titulaires d"Obligations, autorise expressément I"Emetteur, ou tout mandataire de son
choix, & développer I'Actif Immobilier vis€ au paragraphe 7.1(b) ci-dessus et 4 y apporer toule
améliration, ¥ compris, notamment, au moyen ;

{a}y de la réalisation d'wn lotissement, tel que défini & Marticle | du Dahir n® 1-92-7 portant
promulgation de la loi n"25-90 relative aux lotissements, groupes d'habitations et
morcellements telle gue modifiée et complétée (la Loi 25-940), étant précisé que le lotissement
se définit comme la division par vente, location ou partage en plusicurs lots destings a la
construction d*immeubles & usage d*habitation, industriel, tounstique, commercial ou
artisanal, quelle que soit la superficie des lots ;

(B} de la demande et I"obtention de tout permis de constrisine, tel que défini par les arbicles 40 et
4] du Dahir n®1-92-31 portant promulgation de la lof n®12-90 relative 4 Purbanisme telle que
modifiée et complétée (la Loi 12-90), ayant pour objet la réalisation de tout cuvrage avant
pour assiette foncidre 1"aetif initial ; et

() de la réalisation de tous travaux de construction, directement ou par Iintermédiaire de tout
prestataire, en application d'un permis de construire diment déliveé par les autorités
compétentes dans les conditions susvisées, en vue de "obtention de tout permis dhabiter ou
certificat de conformité, au sens de Particle 55 de la Loi 12-90.

32 Mongieur le Conservateur de la Propriété Foncigre est d ores et déji expressément autorisé a procéder
4 I"éclatement du titre foncier de 1'Actif Immobilier visé an paragraphe 7.1(b) ci-dessus en titres
fonciers parcellaires de groupements d'habitation ou de copropriété conformément 4 la loi n® 1800
relative au statut de |a copropriété des immeubles bértis, telle que modifiée er complétde (la Loi 18-
00).

13 En caz d'obtentiocn dune autorisation de lotir ayant pour objet I"Actif Immobilier vist au
paragraphe 7.1(b} ci-dessus, 'Hypothéque se reporiera de plein droit par voie de suite, aprés
éclatement du titre foncier mére de Vactil initial, sur chacun des titres fonciers individuels de chacun
des lots (les Lois), qu'il s*agisse de groupement d’habitation au titre de la Loi 25-90 ou de lot de
copropriété au sens de la Loi 18-00,
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|
L]
|
5 B4 Chacun des Titulaires d'Obligations autorise, en outre, (i) le marketing, aw ravers de towt moyen de
i communication, (i) la commercialisation, au travers de tout mandat de recherche, et (iii) la conclusion

-

de tout contrat préliminaire & la vente des Lots résultant du développement de I Actif Immobilier visé
au paragraphe 7.1{b) ci-dessus tel que décrit au présent Article, élant précisé qu'en tout état de cause,
le contrat définitif de vente desdits Lots ne pourra &re conclu qu'aprés obtention d'une mainlevés
conformément A 1" Article 9 ci-dessous.

b OBTENTION DE MAINLEVEES DES SURETES PENDANT LA DUREE DE L'EMFPRUNT
OBLIGATAIRE

9.1 Mainlevée de plein droit de |° Actif Immobilier dit « Ain Sim »

{a)

(b)

(d)

(€)

Dans le cas o -

(i} I"Erettenr procéde & la radiation des inscriptions figurant sur le titre foncier de " Actif
Immobilier visé au paragraphe 7.1(h) ci-dessus 4 la date des présentes de sorte 4 ce
que |*Hypothéque concernant cet actif soit inscrite en premier rang (en lieu et place
du cinguiéme rang) ; et

{ii} la valeur de 1" Actif Immobilier visé au paragraphe 7.1(h) ci-dessus est an moins égale
a 1 fois le capital restant di de 'Emprunt Obligataire & la date de la demande de la
main levée, sur la base de la valeur déterminge de manigre anneelle & chague date
anniversaire de la Date de Jomssance, par un expert mdépendant deésigne par be
représentant de la masse des Titulaires d*Obligations, sur la base d'un rapport
d"évaluation,

il pourra demander l'obtention d'une mainlevée totale sur I"Actif Immobilier visé au
paragraphe 7.1(a).

A ce titre, I'Emetteur devraen informer le représentant de la masse des Titulaires
d'Obligations par crit, en joignant 4 sa demande (i) un original du titre foncier de I"Actf
Immohilier visé au paragraphe 7. 1{b) ci-dessus reflétant I"inseription de I"Hypothéque grevant
cet actif en premier rang au bénéfice de la masse des Titulaires ' Obligations (i) ainsi que le
rapport d'évaluation établi par un expert immobilier indépendant désigné par le représentant
de la masse des Titulaires d"Obligations indiquant que la valeur de I" Actif Immobilier visé au
paragraphe 7.1(h) ci-dessus est au moins égale 4 | fois le capital restant di de 'Emprunt
Obligataire non encore remboursé 4 la date de la demande de la main levie.

Dans ["hypothése ob les conditions visées au paragraphe 9.1(a) ci-dessus sont satisfaites, le
représentant de la masse des Titulaires d'Obligations confirmera 4 I Emetteur "acceptation de
la mainlevée par notification écrite dans un délai maximum de cing (5) Jours Ouvrés & compter
de la réception de la notification visée 4 " Article 3. 1(bj).

Plus généralement, le représentant de la masse des Titulaires d°Obligations devra remettre &
I"Emetieur tous documents nécessaines & assurer cette mainlevée,

Duans ce cas, chague Titulaire d'Obligations autorise d'ores et déja, par la présente, le
représentant de la masse des Titulaires d"Obligations & donner 4 I'Emetteur ladite mainlevée
dés lors que les conditions visées au paragraphe 9.1(a) ci<dessus sont satisfaites, et donne
expressément pouvoir audit représentant de la masse des Titulaires d"Obligations & |'effet de
réitérer cette autorisation, de signer I'acte de mainlevée ainsi que tout document nécessaire en
vue de réaliser les formalitds de radiation,
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(f)

L'Emetteur et le représentant de la masse des Titulaires 4'Obligations disposeront de tous
pouvoirs pour mener 4 bien le processus de mainleveée, étant précisé gue 1"Emetteur assumera,
seul, I"ensemble des frais relatifs & ladite mainlevée,

92 Demande de mainlevées partielles pendant |a durée de I"Emprant Obligataire

(a)

(b

e)

(d)

Dans le cas ob "Actif Immobilier visé au paragraphe 7.1(b) ci-dessus fait ["objet d'un
morcellement ou d*un lotissement dans les conditions visées a I Article § ci-dessus, I"Emeneur
pourra demander *obtention d'une mainlevée sur un ou plusieurs Lots sous réserve que ;

(i) I'Emetteur (i} a procédé a la modification de I'mscription de I"Hypothéque sur le titre
foneier de " Actil Immobilier visé au paragraphe 7.1(b) ci-dessus de sorte 4 ce qu'elle
s0it inserite en premier rang (en liew  place du cinguidme rang) et (i) a obtenu la
mainlevée pleine et entiére de 1" Actif Immobilier visé an paragraphe 7.1(a), dans les
conditions visées i I'Article 9.1 ;

{ii) I"Emettenr n'est pas en défant de paiement au titre de I"Emprunt Obligataire ; et

{iii)  lavaleur des Lots couveris par I"Hypothéque, aprés obtention de la mainlevée sur les
Lots concernés par la demande de mainlevée, est au moins égale 4 1 fois le capital
restant dil de |*Emprunt Obligataire non encore remboursé i la date de la demande de
la mainlevés,

A ce titre, I"Emetteur devra

(i) en informer le représentant de la masse des Timlaires d'Obligations par éerit, en
indiguant les Lots objets de la demande de mainlevée ; et

{ii) joindre & ladite notification le rapport d”évaluation etabli par un expert imtnobilier
indépendant désigné par be représentant de la masse des Titulaires d"Obligations
indiquant que la valeur des Lots couvents par I'Hypothque, aprés obtention de la
mainlevée sur les Lots concemmés par la demande de mainlevée, st au moins égale &
| fois le capital restant dil de I"Emprunt Obligataire non encore remboursé & la date
de la demande de la mainlevée.

Dans I'hypothése oi les conditions visées au paragraphe ci-dessus sont satisfaites, le
représentant de la masse des Titulaires d"Obligations confirmera & I'Emetteur I acceptation de
la mainlevée par notification écrite dans un délai maximum de cing (5) Jours Ouveés i compter
de la réception de la notification susvisée,

Plus généralement, le représentant de la masse des Timlzires d'Obligations devra remettre 4
I'Emetteur tous documents nécessaires A assurer cette mainlevée.

Dans ce cas, chague Titulaire d'Obligations autorise d’ores et déja, par la présente, le
représentant de la masse des Triulaires d"Obligations & donner a 1'Emetteur ladite mainlevée
dés lors que les conditions visées & I'Article 9.2{a) ci-dessus sont satisfaites, of donne
expressément pouveir sudit représentant de la masse des Titulaires d’Obligations 4 ["effet de
réitérer cetie autorisation, de signer |'scte de mainlevée ainsi que tout document nécessaire en
vue de réaliser les formalités de radiation.

Pendant la durée de "Emprunt Obligataire, plusieurs demandes de maimlevés pourront éire
formulées sous réserve du respect des conditions et modalités du présent Article 9.2

Ad
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9.3
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1l.

11.2

1.3

114

11.5

1.6

1.7

(e} L’Emetteur et le représentant de la masse des Titulaires d"Obligations disposeront de tous
pouvoirs pour mener i bien le processus de mainlevée, étant précisé que I Emetteur assumera,
seul, "ensemble des frais relatifs 4 ladite mainlevée.

Interdiction de mainlevées partielles pendant la durée de I'Emprunt Obligataire

Pendant la durée de I'Emprunt Obligataire, toute demande de mainlevée partielle, en delors des cas
visds aux Articles 9.1 et 9.2 ci-dessus, est mierdite.

EVALUATION IMMORBILIERE DES ACTIFS IMMOBILIERS PENDANT LA DUREE DE
L'EMFPRUNT OBLIGATAIRE

Un expert immobilier indépendant sera désigné par le représentant de la masse des Titulaires
d"Obligations afin de procéder a I"évaluation de chaque Actif Immobilier & chaque date anniversaire
de la Date de Jouissance.

FACULTE DE SUBSTITUTION AU PROFIT DE L’EMETTEUR

A tout moment pendant la durée de I"Emprunt Obligataire, I'Emetteur pourra proposer la substitution
de nouvelles siretés au profit de la masse des Titulaires d"Obligations en lieu et place de tout ou partie
des siretés visées 4 " Article 7 (Garanries de I'Emprunt Obligataire), sous réserve de *obtention de
I'ensemble des autorisations socizles requises conformément & la Loi 17-95,

Drans be cas oi I"Emetteur envisage la substitution d'autres sliretés en lieu et place des sirctés visées &
I"Article 7 (Garanties de ['Emprumt Obligaiaire), 1| devea en informer le représentant de la masse des
Timulaires d"Obligations par écrit, ¢n indiquant les siretés destinées 4 éire substituées &t les éléments
permettant d'identifier et d'évaluer les nouvelles siiretés proposées.

Lo représentant de fa masse des Titulaires d"Obligations devra convoguer sans délai une assemblée
générale des Titulaires d"Obligations afin de statuer sur la demande de substitution et confirmer ou
infirmer ladite substitution dans un délai de quarante-cing (45) jours & compter de la réception de la
notification susviséc adressée par I'Emetteur, étant précisé gue I'absence de tenue de ladite assemblée
au bout de deux convocalions successives sera réputée constituer un refus de la demande de
substitution précitée

En cas de refus de la substitution proposée, le représentant de |a masse des Titulaires d"Obligations
notifiera sa décision a I"Emetteur, par écrit,

En cas d"accepration de la substitution proposée, par décision de I"assemblée générale des Titulaires
d"Obligations susvisée prise & 'unanimité des Titulaires d"Ohbligations présents ou repreésentés, le
représentant de la masse des Titulaires des Obligations confirmera & I'Emetteur, acceptation des
siiretés de substitution proposées par nodification derite,

Dans ce cas, 'ensemble des documents nécessaires 4 la constitution des nouvelles siiretés devront étre
conclus entre "Emetteur et le représentant de la masse des Tituleires d"Obligations. L'Emetteur
disposera de tous pouvoirs pour mener 4 bien ce processus de substitution, et assumera, seul,
I"ensembie des frais relatifs a ladite sabstitution,

Dans I"hypothése od une ou plusieurs slretés sont substituées au titre du présent Article, I"ensemble
des stipulations du présent Contrat seront applicables mutatis mutandis aux nouvelles siretés,

AL,
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12. CONDITION SUSPENSIVE
La souscription des Obligations est soumise & I'obtention du visa de I' AMMC sur le prospectus relatif
4 I"Emprunt Obligataire conformément & |"article 5 de la Loi 44-12 (la Condition Suspensive).
§i la Condition Suspensive visée ci-dessus n’est pas satisfaite au plus tard au 24 février 2021, et sauf
si les Parties conviennent par écrit du report de cette date limite, le présent Comtrat deviendra
automatiquement caduc sans qu’scune indemnité ne soit due de part et d’autre.
13. REMBOURSEMENT DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE
131 Remboursement du principal
L*Emprunt Obligataire sera remboursé de maniére anouelle, & compter de la fin de la Période de
Différé, & chaque date anniversaire de la Date de Jouissance ou le premier Jour Ouvré suivant cette
date zi celle-ci n'est pas un Jour Ouvré,
Sans préjudice du paiement des intéréts conformément au présent Contrat, le remboursement du
principal interviendra conformément & I"échéancier ci-dessous
S s Capmtal Hestant i
Len IIiI'I:I'.IIII"-I | & IIIIII.IIII"-I
26 Février 2022 - 504 000 000
26 février 2023 - 394 000 000
26 février 2024 116 804 000 475 200 M)
26 février 2025 118 800 000 356 400 000
26 féwvrier 2026 118 ED0 OO0 237 600 (4K
26 février 2027 118 B0 D0 118 800 000
26 février 2028 118 $00 000 .
132 Remboursement anticipé
L'Emetteur s"interdit de procéder au remboursement anticipé des Obligations., saufen cas d’exigibilité
anticipé de I'Emprunt Obligataire en cas de survenance d’un Cas de Défaut.
13.3  Rachat des Obligations
(a) L’Emetteur s¢ réserve la faculté de procéder 4 des rachats d'Obligations sur le marché
secondaire, sous réserve des stipulations du présent Article. [ doit offrir le méme prix par derit
& tous les Timlaires d"Obligations au moven de 'insertion d’un avis dans un Jourmal
d’annonces légales, ot racheter au prorata de ceux qui acceptent dans le respect des quantités
détenves par chacun d’eux.
(b} Un tel rachat sera sans incidence sur le calendrier normal de "amortissement des Obligations
encore en circulation,
(<) Les Obligations ainsi rachetées par I'Emetteur seront immédiatement annulées et ne pourront,
par la suite, Etre remises en circalation,
08T EE-0000002 ELOA: 20021 53439,10 n
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14.

14.1

14.2

14.3

15,

152

153

154

15.3

156
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CAS DE DEFAUT

Il est expressément entendu entre les Parties que chacun des événements suivanis constituera un cas
de deéfaut au titre de I'Emprunt Obligataire rendant immédiatement exigibles I’encours de 1'Emprunt
Obligetaire, ainsi que tous intéréls courus el loules autres sommes dues par |'Emetteur aux Titulaires
d'Obligations au titre de I'Emprunt Obligataire (les Cas de Défaut) :

{a) I"Emetieur ne paie pas & sa date d'exigibilité une somme due au titre de I'Emprunt Obligataire
& la date convenue |

(b} I"Emetieur ne respecte pas I'un quelconque des engagements prévus par le présent Contrat ;

(] une décision d'un organe social de I'Emetteur est prise ou une procédure judiciaire est engagée
pour 'suverture d'une procédure de traitement des difficultés de 'entreprise conformément
au Livre ¥ du Code de commerce en vue de la dissolution, louverture 4 son encontre d'une
procédure de sauvegarde, de redressement judicisire ou de liquidation judiciaire ou de toute
procédure avant un effet analogue.

En casde survenance d"un Cas de Défaut, et i défaut pour I'Emetteur davoir remedié au Cas de Défant
dans le délai de 60 jours & compter de la réception par |'Emetteur d’une notification écrite du
représentant de la masse des Titulaires d*Obligations I"informant de la survenance dudit Cas de Défaut,
le représentant de la masse des Titulaires d"Obligations devra, par notification écrite 4 1"Emetteur,
déclarer immédiatement exigibles le capital restant di de |"Emprunt Obligataire, augmentées des
intéréts en cours ou échus et de tous montants échus au titre de I"Emprunt Obligataire, en ce compris
tout intérét de retard, sous réserve d'une décision conteaire de I'assemblée générale des Titulaires
d"Obligations devant se tenir avant I'expiration du délai susvisé de 60 jours,

Pour les besoins du présent Article, les intéréts de retard seront calculés pendant la période comprise
entre sa date d'exigibilité du montant did par "Emetteur el la date de son paiement effectif comme
suit - le taux dintérét tel qu'il résulte de 1" Artiele 6.2 ci-avant, majoré de 100 points de base,

MASSE DES TITULAIRES D"OBLIGATIONS

Les Tiwlaires d"Obligations seront groupés de plein droit pour la défense de leurs intéréts communs
en une masse dotée de la personnalité morale,

Les Titulaires d'Obligations seront réunis en assemblée générale 3 Peffet de désigner le ou les
représentants de [a masse. En aftendant |a tenue des assemblécs générales des obligataires, le conseil
d'administration de 1"Emetteur tenu le 2 février 2021, a désigné, parmi les personnes habilitées &
exercer les fonctions d'agent d'affaires, Monsieur Mohamed Hdid, domicilié au 4 rue Maati Jazouli
Casablanca, comme représentant provisoire de la masse des obligataires.

Le représentant de la masse des obligataires a, sauf restriction décidée par I'sssemblée générale des
obligataires, le pouvoir d'accomplir au nom de la masse des obligataires tous actes de gestion
nécessaires 4 la sauvegarde des intéréts communs des Tinlaires d"Obligations.

Le representant de la masse des obligataires a seule qualilé pour agir en justice au nom de 'ensemble
des Titulaires d"Obligations.

Le représentant de la masse des obligataires aura le droit d'obtenir communication des documents mis
4 la disposition des actionnaires de I"Emeneur dans les mémes conditions que ceux-ci.

L Emetteur s'engage 4 tenir une assemblée générale des Tiwlaires d'Obligations dans un délai de
soixante (60 jours commengant & courir 4 compler de hdmd’mmﬁ la période de souscription,
I
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en vue de désigner le représentant permanent de la masse des Titulaires d"Obligations. Le Conseil
d* Administration de I'Emetteur s engage & transmetire & |' AMMC le procés-verbal de ladile assemblée
et ce, diés 5a tenue.

6. DECLARATIONS ET GARANTIES DES PARTIES
Chacune des Parties déclare et garantit & l'autre Partie que
() elle a la pleine capacité et les pouvoirs nécessaires ainsi que toute autorité pour conclure et
exécuter le présent Contrat ;
(b} elle dispose de toutes les autorisations requises par les lois of réglements applicables ainsi que
par s24 statuts pour conclure et exécuter le présent Contrat | et
() la signature et lexécution du présent Contrat ne violent aucune disposition lézale ou
réglementaire ni aucune décision judiciaire, arbitrale ou administrative applicable 4 I'une des
Partics.
17, DECLARATIONS ET ENGAGEMENT DE L'EMETTEUR
L'Emefteur déclare & la Masse des Obligataires ce qui suit
17.1  Existence de la Société
La Société est valablement constituée. Les actes constiturifs et modificatifs ont é1¢ enregistrés et
publiés conformément & la loi et aux réglements.,
17.2  Capacité
L’Emetteur déclare & la Masse des Obligataires que ;
{a) il & la pleine capacité et les pouvoirs nécessaires ainsi que toute autorité pour conclure
et exdeuter le présent Contrat ;
by il dispose de toutes les autorisations requises par les lois et réglements applicables ainsi que
par ses statuls pour conclure et exécuter le présent Contrat et exécuter les obligations déeoulant
du Contrat sous réserve des stipulations de PArticle 12 (Condition Suspensive) ;
(3] la signatire et lexécution du présent Contrat ne violent aucune disposition légale ou
réglementaire ni aucune décision judiciaire, arbitrale ou administrative applicable &
I"Emetteur,
173 Régularité de |"Emission
Les Obligations seront émises par la Sociétd conformément aux lods et réglements applicables zinsi
qu'd ses statuts,
174 Insolvabilité
{a} Aucun administrateur judiciaire n'a été nommé pour gérer toul ou partie des actifs de la
Soeidté
(b} Aucutie requéte ou déclaration n'a éé faite en vue de la mise en redressement judiciaire, de la
liquidation ou de la dissoluetion de la Société,
O1087B6-0000002 EUQY: 2002159438,10 13 S '
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18.

18.1

19.

19.1

192

193

19.4

20.

(el La Société n'est pas en élat de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure
collective ou équivalente.

DUREE
Lz présent Contrat liera les Parties jusqu'au complet remboursement des Obligations.

Le présent Contrat cessera néanmoins dz s'appliquer 4 woute partie qui ne détiendrait plus aucune
Ohbligation,

STIPULATIONS DIVERSES
Adbésion automatique aw Contrat

La souscription aex Obligations et "acquisition desdites Obligations entraineront automatiquement
adhésion de chagque souscripteur ou de chaque acquéreur des Obligations au présent Contrat.

Auwtonomic des stipulations du Contrat

Le présent Conirat sera réputé divisible, et la nullité ou I"impossibilité d'exécuter tout terme ou
stipulation de celle-ci n’affectera pas la validité ni la force exécutoire du Contrat ou de tout autre terme
ou stipulation de celui-ci. En outre, & la place de tout terme ou stipulation nul{le) ou non exéeutaire,
les Parties y substitueront une stipulation valable et exécutoire aussi proche gue possible de cette
stipulation nulle ow non exécutoire,

Coiits et lrais

L’Emetteur prendra & sa charge tous les codits, frais et honoraires afférents ©

(8)  &la préparation et la rédaction du Contrat ;

by & I'Emission, le réglement ef la liveaison des Obligations ;

{c) aux mesures de publicité de quelque nature qu'elle soit, de I"Emission des Obligations, le cas
échéant ; et

(d}  sux autres prestations (tels que frals de conseil financier, frais de conseil juridique, toute
évaluation des actifs, etc.).

Election de domicile

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les Parties font élection de domicile en leurs siéges
respectifs sus indiqués,

DROIT APPLICABLE - LITIGES
Le présent Contrat est soumis au droit marocain.

Tout différend résultant de I"interprétation ou de I"exécution des présentes sera soumnis aux tribunaux
compétents du ressort des tribunaux de commerce de Casablanca.

-
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l PAGE DE SIGNATURE
I Fait & Casablanca, le 2 février 2021, en trois exemplaines originawx.
I DOTUIA PROMOTION GROUFE ADDOHA
Représentée par : Monsieur Anas SEFRIOUT
| ROTION
E ADDOHA
¥/ Rio. di Rabal A Sebed
| Te!: CE 2167 99 75 - Casanlarca
Pour la Masse des Obligataires :
l Par : Monsieur Mohamed Hdid
Titre : Représentant pmimiuﬂe la Masse des Obligataires
£
I y/
I A0ATEE-(000002 ELIOY: 200215542810 15
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ANNEXE 1 - LISTE DES BILLETS DE TRESORERIE EXISTANTS ELIGIBELES A LA
DATE DE SIGNATURE DU PRESENT CONTRAT

Lrngimite

MaADOD 409350 4,95%
MADOD 409442 4,95%
MAGDD] 409558 4.95%
MADDO T 409913 4,95%

MADDD] 40992 | 4.95%

Valeur

WL

g ilimliasg

(AL H IR

0108785-0000002 EUOS: 2002153439.10

Thale decheanc

1365 100000 136 500 000 1 /052020 HD5202]
£00 100000 0000 000 2062020 210652021
T30 10000 75 000 000 03/082020 02082021
730 1Y iy 73 000 Q00 01/02°2021 020412021

2145 100000 214500000  OW0Z2021 02/04/2021
150 100 000 15 000 000 16/10°2020 16/04/2021

£ 040 204 000 000
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l ANNEXE 1 - RAPPORTS D’EVALUATION DES ACTIFS IMMOBILIERS
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CAP REALTY

CONSEIL EN IMMOBILIER

#d.

RAPPORT

D’EXPERTISE

Typologie : Terrain - Projet « Plage des Nations »
Titre foncier N°: 8.911/20
Propriété dite : « El Bahr »

Localisation : Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route
Nationale RN1

Strictement confidentiel

DOUJA PROMOTION
GROUPE ADDOHA
Km 7 Route de Rabat —~ Ain Sebhaa
Casablanca

Casablanca, le 03/07/2020

164, Bd 4" Anfa, 5 éage, 20 100 Casablanca, MAROC
Tél: #212(0)$2294 11 97 - Fax: 4212(0) 52294 11 96
contacti@caprealty. ma - www.caprealty. ma

(W rics

Pgerey prodeumatons sridweds
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Rapport d’expertise - Tervain = Projet « Plage des Nations » o -
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Natonate RN1 | . .
T.F, : 8.911/20 - Propriéeé dite = « El Bakr v

-

DOUJA PROMOTION -,
GROUPE ADDOHA [

Km 7 Route de Rabat — Ain Seban

Casablanca

RS p——]

Madame, Monsieur,

[ T—

Nous avons 'honneur de vous remettre, ci-joint, notre rapport concernant Icstimation de fa valeur vénale d'un
actif immobilier, situé dans ls Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RN1, objet du titre foncier

N 8.911/20. Ce, conformément au Bon de Commande en date du 23/06/2020. ]
Au regard de notre analyse du marché et des hypothéses faites dans ce rapport, nous arbitrons la valeur vénzle de
I"actif, au 03/07/2020, comme suit ; ‘
|
Projet « Plage des Nations »
Typologie Temain
Titre Foncier 8.911/20
Propriété dite « El Bahr »
Superficie Terrain 920.921 m?

Valeur Vénale 579.300.000 DH

(Cing Cent Soixante-dix-neuf Millions Trois Cent Mille Dirhams)

Nous restons 4 votre disposition pour vous fournir tout élément d’information qui pourrait vous sembler utile sur
le présent rapport et vous pricns d’agréer, Madame, Monsieur, "expression de nos salutations distinguées,

Reda Guessous

MRICS - Direciews Geneeal

CAP REALTY

164, Bd d Anfa, §* éuage 20 100

Casablanca, MAROC

Té +202(0) 52294 11 97 . Fax +212(0) $ 229411 96
coemacoa caprealty ma — Www Capredty ma

Certe lettre de présersation fait partie intégrante du dossier el ne peil &tre lue séparéweni
Loriging! de ce rapport exl awihentifié par un Lampon 16¢

2 po- (Qrics
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Ropport d'expertise - Terrain - Projet « Plege des Nations »
Préfecture de Saté - Sidi Bouknadel, Route Nationale RN
T.F. : 8911720 - Propriésé dite : « El Bahr v
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O0®mi ssion ddun emprunt obl

W:‘w-rmh-manmmwp :
Prefechare de Sald - Sidi Beuknodel, Reurte Natlowole RN
T.F. » 8911720 = Propriétd dige : & Ei Eakr»

1. Mission

1. Champ de notre intervention

Dbt

1 sacié DOLIA PROMOTION = GROUPE ADINIHA., mows @ demandé de procéier a0 esiimation de Ln vafesr wémale, e 't
actuel, d'wn actif mmobilier, sitid dars fa Préfecture de Salé - Sid Beuknade!, Route Matfonale RNT, objet du fitre foncier N
& 91L20

Difiision de e valgyr einale

Nous avoiis reteni le réiérentie] consiué par fa Charte de | Experiise en évahaation immobilidre, qui deflit b valewr winale comme
suit - w Lo valeur winale el ln santme dargent esiimée canre laguelle wn immenble serail échargé, & I date de ['évaluation, enire
wn achetpur consevian &f U vendrur conneniaar dars und iasEciian Equilihrée, aurés urd commercial anion adéquade, & als les
parties ant, {wne et 'avdre, ag1 en Joute connglssance, pruderinent & sans presgian. ¢ En consdgurace, | ngprécintion de I walewr
wéniale sé fait davg Tes conditions sufwaries !

o L libwe wolonté dy vendenr of de [acquéreur fo villing buwer and seller o).
s Lo disposition d sy délol roisovalle pour le mégocialion, compfe ieHu de Iz mome du bien ot de lo sitation du marche,
i afier proper marketing =),
®  (hue lo biem alr dré propost i fa vente dans [es ponditions urusiies du tarchd, SEA5 PESEFFES, areC des mayens adéques,
s [obsence de facteur d comvamoe persarselle el la notion d dquilibre dars la mégociation fie arm “selgregnh framsaction &} 4
Cene Valewr Vénale correspord dgalement, Bour I majarité des situarkans, & fo Jusie Valenr foa "Feir Folue) du rfEreniie! LF. RE

[ AP

Naes n gvans pas ideriifié de covffits o insinéts coneermand il mis s que vous Rl dves comfiie.

Motre rapport est diabli divis te senl adre de |'opérarion Enoquée Ci-aERTS. 1 me pourra dare dire wilisd & o artrers fins, ou fire
commuiqué & des Hers. saRs Fautarisarian préalable de CAF REALTY

Lés actife drant o dviluer & partie g documents el d'typoathéses fowrnis par J¢ clieni, podre Fesparsabilifd pe powrna en auctn 24
dive ergapfe devard w guelcangue fribural,

Nos repports devienment fa proprictd de moe eliomis dbs e polerent iniigral de nos hanorgires, sous résdrve des limitarions & wrage
Everinellement définies ci-apris. Nog rapports re peween! dire diffusdz & deg diers que dang Jeur intégralité,  compris fes arnesEs,
sauf & ohinir 1 'aecord de Aowre sociérd sur ln diffiesion dextraits, M ne gevvent dtre ni citdy, mi mentianviés & des s, dang glcn
documpnt dezring 0 Free publid sos 'accord derit de CAP REALTY quant i [op Joorme € @ CTRCO RSTETCES dans lesquelles lls pevnver
[paraiine.

Suplwces

Nous réalieons nor évaluations d'opris les swrfaces des ferpping ¢ botimsni telles gquielles résultent dos remseignemmenis of
dicuments qui RowS Sont iy (Sous résere 88 wdrification ef de certificaiion par b pambire-cxpert). Nous o effecions aucut
fenr 5F ceile presiation nesr pas fnchse dars rodre lepire de mrivsion

Equipements

Nows weffecimans @ucum leil de farctioinement, d ussre ou de conforanind aur narmes des insnaflarions “immeinbies por dhestimmadion”,
i vscut deat comearnant les fquipements dlectriques, Electroniques, e chaw(ige ou guires, al les conallsatiomns,

Wous prenams ¢ compis fes indicaticns recueillics €0 préEsmmOns que s e dguipements fonctignnem de fagon satisfaisante. De
s, mous SUppoSORS qud FORT lex dguipements comprenmenl fes digpirsitlfs Slectromiqhes nécessatres & feur propre fanclioimemenr,

Motre mission ne comparte af l'sxamer der firres do proprided. ni le contrdle de L confarmiig des bdtiwemnis exigrants avec. [
légtstation sur le Permls de Conpiruire, Nos conclusions Supposent dome o5 bieds em pirsation réguitées e regard des lofz et
i plemenis e vigwore

Brpmait

v CL
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Douja Promotion Groupe Addoha Note relative | 6 ®mi ssi on ddun emprunt ob

Rappari o expertise = Terrain = Profer « Plage des Nafors o
Prifecture de Salé - Sld] Bowknade] Rovte Nafiamale BN}
T F.: 891120 - Propridid dite : « El Bakr»

Llepanisine

Ko procédons. & [accasion des irspeciions phoslques, & des relevés des donndes d'urbanisme concermant les biens & ExpEriiser,
lorsque cette infovmalion mows semble nécessaire ef fovagu'elle me nous exd pas frurmie par hodre cliemt. Cp eelewd de domndes
d'urbanizme e constiiue en aucwne fogom une cortifiemtion des domdes & urbanime o8, lorsgue cer informations ont wie incidence
Jorte sur la vatewr des bions, sous conseilion: & nor cliemts dp les faire valider por wi professionme! (avocat, architects, notire... ).

et g l
Natre miseion n'inclul pas de vole! recknigue concernnt los ferraing o1 bdliments, nowus partons gy principe qu'ils sonf en conformin
avec lex réglementations en vignesr nofommenr celles concermant Iz pollwtion ou lo profectian de Vervironmemen? & gu'ils me
Comporien duchne swhatamce (elle Fomiante) présemtans w danger én ce domaime,

Savabilitd i marchd

Cowylrmément i normes J dvalumtion RICS, nous miirons velre stiention sur les pandifions de marchd sctuelles. Lo crise o erie
wn degré éleve o Tacertitude dara les marchés immobiliers. Dans ce contexie, it exl pocsible que fes priv et les valeurs passent par
e peérinde de volatilind ampiifide fusqu'd ce que le marché se sabilire, Le maangue de liquidité sur fes morchis de capivus read la
werde des ool difficile o cowt terme; mows recommandons ainst gue der wirifications de fn conforcire o des fvatugtions selent
effectwies ¢ maniére réguliere of g 'wn conseil marketing spdeifique soir sallicité eh cas de venie,

Etiats fpcatify

Lgns le cas des immenbles frisamt objer de locations & des tiers, nous basars moire diude sur 1étar bestif qui mows et fowni o
SHpposeaT i e aocord postéricur B afl e pole contdguence de madifier fes sommes Perpues au tire des loyers ou des ChaArgEs
L

I a1 dde fa responsabilité de notre cliem de nows ressenre [esthemble des informaiions pertinemies nécessaires & notre fvaluation.
S donc, par exemple, aucun drofl réel ou accessoine consEnl gy profit dun ters. auctne Servitude ou vice coché susceptible de
drawbler la jowissance des immenbler satines ne nows exi Fignalé, nous présumons qu'il n'en exisie pas

Natee inserventon consiste 8 relever dans ces donnfes o docwmenis fex injrmalions periinemies powr pore dwrlisrion, Nois
#effechvont pis wne lechure intégrale des documens commumigués, ©f encore moims wn oudit de cer documens, denr fn
wrespansabilitd revidnr & o ‘Gintres professionmels.

2. Visite

La propeidté a did visitde par - Doaite ool wisive -
= Mme Hiba Khoullak (CAP REALTY) = Maaene

Lomes visinds Lhvers
= [mtdrienr de lo proprifeé = Danr potre évaluation. mows avons suppord que fous les
=  Emprise de la propridsd dldmenrs ruscepnitles o Tafluer sur fa vafewr de | ensembile
= Parfiey communes immphilier mous avaient éi¢ monirds fors de la vigie,

= Environmsment immdohe,

3. Date de valeur de I'évaluation
M mows o éd desuradd de dédterminer ume volewr en dare diy 01072020

4. Documents fournis

MNows avans ew a motre disporition les documents swivanis -
[ Copie die certificar de propriéed
(2 Copie die pian cadasiral
D Copie de lr mote de renseigmement
] Extrair du plon o 'amémagement
B Eviar des supenficier

] Autres documnents : Cople du coller des charges, copie du programme arciutectiral, copie du plan de masse, fablear des

surfices.
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Rapport d ‘wepertise — Terraln — Prajer o Ploge des Naons 5 - .
Préfecture de Saié - Sifi Bouknadei, Roure Narionaje RN Hﬂﬂﬂlﬂ
T, : 8971720 - Proprideé dite : # El By

2. Présentation de I'actif

1. Désignation
Le tableau ci-dessous présente In désignation de la propriété objet de la présente expertise ©

lH Rt PR [

COMNSISTANCE Terrain nu ~ Projet « Plage des Mations »
TITHE FONCIER BO11/20
FROFRIETE IMTE « El Bahr o
LOCALISATION Commune rurale de Sahel Ouled Hriz
¥ILLE Province de Berrechid

2, Situation

+ Sala Al Jadida » est une ville nowvelle marocaine situde au Sud de la ville de Salé. Elle est bocalisée sur la rive nord

olu Bouregreg e intégrée dans be périmeire de la commune
wrbane de Salé. o

Région : Rabai-Salé-Kénlira
Préfecture : Sabé
Population : ~ 200,00 habltanis
Superficie : ~ 1.275 km*
Zone industrielle « Technopolis » : 107 hectares
Delimitation géographigue :
= Commune de Shoul (est) -
= Wille de Rabat (Sud) [nm—
= Commune d"Oumazzea (Sod-est)

m ™ N O™ W W O¥HOow w o

N M

= Commune d" Ameur (Mord) (== Asmrcumes spiramaansiin

- Océan Atlantique (Duest) == :;::n:ﬂ:::-

Sidi Bou .

Sidi Bouknadel fait partic de la préfecture de Salé, dans la
région de Rabat-Salé-Zemmour-Zasr. Elle posséde le statut de municipalité.

La propriété objet de la peésente expertise st situde & 3 km du centre de Sidi Bouknadel, plus précisément sur la rosiste
Mationale RN,

¥ ® ¥ T

3. Dessertes
Lz tableau ci-dessous présente les dessertes de la propriété objet de la présente expertise :

Staticn de Tramway « Hay Karima Terminus » 15 km
Gare ferroviaire « Salé Ville » 17 km l
Gare fermoviaire « Salé Tabriquet » 14 km
Gare Femroviaire « Kénitrn Méding » 15 km
Giare Routiére « Kénitra » 22 km E
Afroport international « Rabat Salé » 16 km
Auteroute A1 - Rabat / Casablanca B km B
Autoroute AS— Rabat / Tanger 22 Km ¥
] -
pd Qrics
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Rapport d'expertise ~ Terrain ~ Projet « Plage des Nations »
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RN] '
T F. : 8.911/20 - Propriéié dite : v El Bahr »

4. Etatdes surfaces
D'aprés les éléments fournis, la propriété présente une superficie comme suit :

TITRE FONCIER 8.911720
PROPRIETE DITE « El Bahr »
SURFACE TERRAIN (m?) 920.921 m* (certificat de propriété)
SURFACE TERRAIN (m?) B67.115 m* (plan cadastral)*

Les surfaces indiquées ci-destus son! isswes des états communiqués par Ie oltent. Dang notre evaluation, mous les retiendrons selles
quelles. Towtefols, si une modification de ces surfaces devair étre ¢ fe lors de I'érabli d'un dtat de surfoces par un
Géométre-Expert, la valeur de I'ensemble immobilier devrait dtre revue et pourrait s'en trowver modifiée.

* On notera par ailievrs wne difiérence entre la surfoce mentionnée sur le cerfifical de propeiéeé retenue dans le présent rappoet et
celle mentionnée sur le plan cadastral Il convient d 'effectuer whe concordance et mise & Jour des documents fonciers et de metire &
Jour le rapport en conséguence

Il i gat ai
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RMd'aqwrmt—Tmuh-MiaaHagcda Nations » 2 .
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RN1 |
1.F. : 8911720 - Propridté dite : w EI Bahr »

5. Configuration et accessibilité

La carte ci-essous présente la configuration de la propriété cbjet de la présente expertise

D T T " Y . oI o o R ¢ ¢

PE N 20 salled RYalpa ‘.S :
w BBy - 3 !

LR R L I

T~ owhunvpve e

e TSR e s I

«Configurstion parcelle de forme irréguliére

Fagades tur vole Oo b 02 O -2

Linéaire de facade ~ 1400 + 350 + 570 m

Topographie Altitude d'élévation : ~35 £ 15m

Dénivelé [ Faible < 5 % 50 Modéré 5-10 % [ Fort=10%
»  Terains nus & développer

- = Voies du lotissement

Bitisse(s) existante(s) »  Paroours golfiqus

»  Autres aménagemes (Espaces verts, parkings non couverts, ec.)

e L pummmme L

Accessibilité Propriété accessible par 1'artére suivante: Route Nationale RNI
Nombre de voies 0 xi B 2x O [J2x3
Largear de voie 0O wazm BJisa2om J25as50m O=50m
Cousistance des voiries  [X] Chaussée revétue (%] Réseaux (EmvElec, Ass.) (& Eclairage public
R Trotoirs [ Bordures latérales [ Traitement paysager
[ Ascotements ] TPC - Terre Plein Central (X Signalisation au sol
Etat des voiries [ Véruste [ Etat d'usage (] Bon état

: &S (I riCS

The reark of
praparty
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Rapport d’expertise = Tervaln - Projet « Plage des Nations »
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Roure Natlonale RN!
LF. : 8911720 - Proprideé dite : « El Bahr »

6. Situation juridique
Le tableau ci-dessous présente la situation juridique de la propriété objet de la présente expertise :

unt obl

ADDOHA

SEEEATION T RIDovs
PROPRIETAIRE(S) DOUJA PROMOTION GROUPE ADDOHA 111
FORME JURIDIQUE (0] Personne(s) physique(s) Personne(s) morale(s)
REGIME DE PROPRIETE B3 Pieine propriété Indivision
DATE DE CONSULTATION 251062020

SARAE 30 A LS Iy

9 apink agengl| iy J dasy alas)  Aonl S8 sy &jlac) ddoll e B of
1 S 2 20/B911 e glaol pull Apgilall
AN Golys g0 Aghc oy YO JISIAE JORAD A YESSEE11 202 S)AAN paupl 53 ™ 348 * aumall ol

el il = |
(SCQIETE DOUM PROMOTION GROUPE ADDOHA] [ ]* pgs * 2 g5 s w005 Q360 0% i ~

¢ I, dck Iy d a0l | | 1anal |
Apandl gai i 3o jliol 10 adyc  ogac pna{1527 20c a1 Jauw ) 2010/06/30 2441 2pand -
QLD Al Do . JOIF iyl 40 (667 ac 69 ) 2018/07/10 At a0l Oyl a8 -
QUi g pap Ugidigasud g Juiin g wall (geyd g Quendgailese g ggula i A1 g OF
R4l ellol Gets e (ad 1912745236,42) logiiw (jgoy
“apn
{ouci@)gaandl)  ()* Agh 00 GayS gguegogy G O ik
PLETY
[ ) Cndod Al Lt
000 elol A6t o 1667 0c 69 Jua) 201R/07/10 Jqylly aall  Hhadd 30- 3
A 23 196000 e pa ol Ui [22600c 851 s 2015/06/03 25l 1andl thand 129 4
Rahal dlal daty
12y
{)* pua "2l woyb (94wg.0g 92 A5 i
altat
. Saliue Jogs-
<SR gl-
20 158564629 82 0 00 (a3l (A (765 238 103 Jouw) 2020002105 Al andl (§lac - 5
R0 cllok Gath g

anlawns AT WM SR ey

Serwer de s Commerwecon soncuber g Sale &/ e

OITI0MD . il Oosdarime. LAY Bl de il d phe

S Sy e A Jtnde (o] GO0 1IN0 e, 0347Y MM

AS.

Y rics
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Wd'&wﬂu—fnrdn-hw)}aaﬂmda.v-ﬁun —W ..
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RNI ' ‘ .
T.F. : 8911720 - Propriéé dite : « El Bahr »

Y T YT W T W

LAnll acgnan gidelll A A5y ‘1
nmli;q 04303489 11 Aclull e MIOANEDS 8 s 0
ologsliphslaoliyc
TS LT LN
: ply
pap 100 ggian -
V025 i t:
POUSNHANE Hoosns - el (i
E
E
B
Gintaans ol YW SN ey
ey e o C oo Pernie e Sk &) utcde B35128 Sl Oy bkt CAGEIAT Q310

VTV gt OB A TR o Gl A 10

o Wrrgrey Sebs A atels Tel | Oua OO il el

Inscription 30062014 111527 Voie publique de 10 m -
Hypothéque 100072018 69667 Trésor Public 112.745.234 Dh

!

2

3 Saisie congervatoire 10072018 69667 : = =

4 Saisie conservatolre 03042019 85226  Faizal Abdelkhalki & Harane Aljadiri 196.000 Dh

5 Commandement 05022020 103765 Perception Salé Hay Essalam 158 564 629 Dh

i K Q rics

foemank o
Prapery
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Rapport d'expertise - Terrain - Projet « Plage des Nations »
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RNI
T F. : 8.911720 - Propriété dite : « El Bahr »

7. Urbanisme

Proi isé:

Le terrain objet de |a présente expertise bénéficte d'une autorisation de construire comme suit -
*  Projet : Aménagement de la station touristique Plage des Nations
*  Référence : 12/16/08/2016
= Date: 03082016

EALTY

)
\
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Rapport d'expertise ~ Terraln — Projet « Plage des Nations » . —
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nadlonale RN] “’)DOH \
T.F. : 8911720 - Propriésé dite : « El Bahr » ‘

S bervain - :
Iy prlazie o Novear CEN £ SHON Ferrasse
I'| 1891 i Sol Ukl

T T A

fjj,)"”’“" 323427 8086m' R+l 0% 2426m' 050 4043m'  606m 4649 m?

Al 26468 m* 26468m* R+l 30% 7940m® 050 1323m’ 1985m' 15219 mt

s isy

A3a (la lotir) 8716 m 8716 m*

Gy A9 MR OS9R WD M Sen G S wpeg

Ad 77w 2773w RYL 30% 8320m 050 13869mF 2080m 15949 me
AS BSRm 235w’ R 0% 7075m 080 1N 1769m 13560 m
g,':b("”"‘*' 46936m 14081 m' RT1 0% 4224n" 050 7040m'  10S6m¢  $096m
fjg,)"zj%"" 19270 m®  4818m' Rel 3% 1445m' 080 2409m*  361m'  2770mt
Zone A6 46792m  46792m*  R*3  I% 16377mF 1,00 467%2m' 7019w 53811 m?
Zone AIb2  22379m 22379md R*3 3% 783m 100 237m  337Tm' 25736 me

Zone Alb3 2042Tm*  20427m* RY3 35% TI49m? 1,00 20427m' 3064m’ 2340 w*

e

Zone Als 21296 m*  21296m’ RY3  35% T4S4m' 1,00 212%n?  3194m’ 24490 m?

Total 295 M5 m* 224 381 m? 70 244 m* 163279 m* 24492 m* 187771 m? 'E

BOCammenyes ¢ N lmns
L

Ensemble RDC

Commercialet  4185Sm*  4188m* oL 30% 12557mt 050 20928m 310w 24067 m’
actisanal ). E
Note imporgante ; L

La présente évaluation a été établie dans le cadre de I'autorisation du projet ci-dessous et du plan de masse annexé au
présent rapport. Au cas od celle-ci ne serait pas établie, la valorisation du présent actif devrait &tre revue dans son

| A8

(==]

Qrics 1
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Rapport d'expertise - Terrain — Projer « Plage des Nations » ——
Préfecture de Salé - Sidl Bouknadel Route Nationale RN] ?
T.F. : 8.911/20 - Propriété dite : « El Bahr »

3. Positionnement de Pactif

1. Positionnement de la zone

 ; &
!
/
Forétde
|‘ Madmora
A%b \
|}
\
o > )
/
[
s !
Le tableau ci-dessous présente la description de la zone portant la propriété objet de la présente expertise ;
& - Préfecture de Saié - Sidi Bouknadel
*  Skustion: - Zone accessible depuis la route Nationale RN1
- Zone caractérisée par la présence d’unc réserva foncidre importante
*  Type de zone: - Parcelle située dans ’enceinte de la station touristique balnéaire et golfique Plage des
Nations développée par le groupe Addoha
*  Densité: Faible [ Moyenm: [ Fevee
*  Consolidation: [ Zone vierge B Moyenmemens consolidée [ Consolidée

- Station-service : Afriquia et Shell {sur route nationalc)

- Etablissements scolaires : Essec Afrique, Oulad Shita, Al Aoulama, etc.

- Cafés & Snacks : Tacos & burger's, Cyrms, Rayna, Tibbo, etc.

= Gare ferrovinire : Sidi Bouknadel

- Autres : Pharmacies, Gendarmerie Royale commerces de proximité, mosquées,
parking, parcours golfique, etc.

*  Points d'intéréts:

Le tableau ci-dessous présente la nature du parc immobilier identifié dans |a zone étudiée:

* Résidentiel : B3 Villas Appartements [J Maison multifamiliales
* Commercial ; [ Commerces [[] Centres commerciaux [ Souks / marchés

*  Professionnel ; [] Bureaux [ Industries [[] Entrepéts

* Terrains : B4 Lots viabilisés B Terrains non viabilisés [ Terrains agricoles

* Autres: [J Hétels 3 Equipements [ Bidonvilles

L p.s.

(I rics

e mark of
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Rapport d'expertise ~ Terrain - Projet « Plage des Nations »
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationgle RN!
T.F. : 8911720 - Propriété dite : « El Bahr »

2. Prix de vente dans la zone
LLe tableaw ci-dessous présents kes prix de vente recensés dans fa zone

PRIN DEVENT)

Min N,
*  Terrains non viabilisés - 500 Dh/m? 1.400 D
*  Terrains viabilisés - Zone villa: 2.000 Divm?® 7.500 Dhm?
*  Appartements : 12.000 Dh/m?* 20.000 Dh/m?

Ces disparités somt justifiées par les coraciéristiques intrinsdques (configuration. superficie. eic) el extrinségues (accessibilité,
dessertes, etc.) des différemis octifs.

3. Référentiel des prix (D.G.1.)
L= tableau ci-dessous présente le référentiel des prix éeabli par la Direction Générale des Impdts :

REDLRENDILL DES FRIN (L)

Zone « SA-BL1»
*  Appartement récent: 12.000 Dh/m?*
»  Terrain zone villa: 10.000 Db/m?

4. Appréciation de actif (analyse SWOT)
Le tableau ci-dessous présente I’ appréciation de |"actif objet de la présente expertise :

AN Y SE SWH

Forves X Chpguirtoniles Risepoes X Fathilesses

n .

= Situation géographique v

= Vigsibiité v

=  Configuration de la propriété v &

®  Qualité des constructions v

= Qualit des parties communes v

=  Tranche de superficie v

=  Exposition / Ensoleillement = -

=  Situation cadastrale - ¥ (MAJ Nécessaire)

*  Situation juridique - v (MAJ Nécessaire)

®  Services annexes v

: Histues & Faiblesses

= Accessibilité v

= D des Ports en ¢ v

=  Environnement immédiat 4

=  Nuisances sonores v

=  Consolidation / réserve fonciére v

= Achalandage commercial v

= Facilité de stationnement v

= Dynamique du marché v

refs) : Farves & Oppueruniivs Risipes & | sriblesses

=  Consistance du projet prévu v

= Proximité autoroute Al v

= Inscriptions sur titre foncier \\ v

(W rics
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Rapport d'expertize - Terralt = Prajer « Plage des Naions »
de Kol - 511 Bowkwodel, Rowre Natiomale RN]
LF. : 891 120 - Propridé dite : « ET Bahr =

JOHA

4, Evaluation de ’actif

Dang le cadre de I"évalugtion de I"actif, nous avons combing les méthodes suivantes ;

Méthodes retenues

CD- Comparaizon Directz ¥ (produii fini) L
CR = Cont e Remplocemeni

BP - Bilaw Promoteur v

DCF - Discounted Cash Flow ¥

Les définitions des différentes méthodes sont détaillées cidessous ©

Cette méthode consiste & comparer lg Bisn fatsant Pobfet de "Expertise, @ des transoctions effeciudes sur des biens
dguivalents en nature ef en localisation, d ume date fa plus proche possible de lo dote o Expertise. Conte approche
détermine une valeur par Panalyse des ventes passdes ou récentes, ef o offfer acuellement sur le marche, de propridis
comparables. Elle est fondée sur Mhypothise gu'un achetowr bien informé ne payera pas plus pour sme propriétd gue le
cout d'ocquisition d'un bien disponible sur le marché of de méme wiilind. Des propridids similaires récemment vendues
on mises en wemle somi analysées ef compardes & celle fisam l'objef de Pévaluaiion, en tenant comple dex factenrs
d'ajustement porvant exister tels que [o pdriods de mise en vente, lo situation péographigue, o rature, 'dge. létat
gendral, Mutilisaion, [occupation, efe.

Cielte méthads consiste 4 pariir d'un peix de venty dune opération proferée sur un ervain, o recomstituer les différents
coits grevant I'opération (coil dé construction, fraiz financiers, homoraires, marge, eic,) pour parvenir par déduction
en final 4 fa valewr d terrain ou de (mmenble en question. Cette méthode et couramment ulilisde pour estimer la
valenr marchande de errains a bitir en milien urbanisé.

Elle doif s‘appuyer, pour définir e prix de sortie du progravsme. non seulement sur les références de transactions pour
des Biens comparablers & celui devant éive édifld mais encore sur wne amalvie de Uofire ef de la demande rormatement
privisibles il lo dote de liveaivon du bien

La méthode répose sur le principe, que pour un bovestiveur avisé, fa valewr de Phdtel o de la rédserve fomcidre doir
correspondre au prix gu'il serait prét @ payer pour son aménapgement of exploitation. 1 2'agit en effer de la sopme
aciualisée des ffux de trésorerie qu il pent en expdrer aprise diduetion dex diférents codee A engager. Ainsi [a valewr de
ces derniers o5t supposés égale 4 la sowme actualisée des fhex de irésorerie futurs attendus par I'imvestizrenr parmi
lesgueiles figure lo revende aw serme de o durde de déiention, les froiv de gestion, les frair de marketing ete

S lFM:ﬂBFT&!‘m!.

Dang ga forme géndrale, la formule fondant la méthode du DCF a3 [a saivante - 1+r)

Oia r représente I tawx d'actualisation prapre 4 [imeestizse ment

F*‘.é"
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Rapport dexpertise ~ Terrain — Projet « Plage des Nations » —
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RN '
T.F. : 8.911/20 - Proprideé dite : « El Bahr »

1. Méthode n°l: Bilan Promoteur & Discounted Cash Flow

1. Etude de marché
Les tableaux ci-dessous présentent les différentes offres identifiées Jors de notre étude de marché :

ACEENIENT S

Proget Kees Mehdva - SGIM Immobilier - Fropt rar 30 ho (328

antdy) - J oh & Terrasse

Plage Dex  Ricent « 2 ch. « wne salle die Baim - cwining &, - ascensear
Natiazs climatratlon - parking « PECARE ORI - Arin commist

Plage Des 2 fogades - dowble sffonr -2 ch oot an saite pavemiale - ane
Nations cwisine dgaipde avec buonderse

Projet Kenz Mebd - SGTM Isevotilier - Projer svr 50 b (225
wirés) - ) ok & Tarrouse

Plage Des Jme 4t~ wne e poveniale - 2 oh - 2 salfes de boww - place au
Nawens parking nirde

Plage Des 2w é1. - double salew - suvie porewale 2 ch. . Jiwe solle dv
Naneas v - suinie dgsip svec Buavdenie - J parking tré

PMage Des  Réceny - J ot - 3 salles de Sow - garape - acensewr placine -
MNaticns  jardkn - Cancierge - vae sur mev

Plage Des  2ieve v - 2ok - 2 rafiex de Bovn - saltm ovwe chemvinde « calsine

1 Appansement 120 m* 12220 Dhiee® 20419 Trmsacton  Rowle de Mchdia
2  Apportement 85t 14118 Dvm' 2000 Offre
3 Appariement 120 o 14167 Dhim* 2020 Offre

4 Appanetoest m 14771 Dhi® 2019 Tansachon  Route de Meddis

¥

$  Appanement 150 m 15000 Db m* 2020 Offee
6 Appanement  190m® 15456 Die? 2010 Offre

7 Agperenment 160 m* 15625 D' 2019 Trmsaction

1] »
3 Apperiemen! 125 oy 15680 Dhim* 2000 Offic Nations e - doubl F
3 o7 Plage Des Newa & - 2ch - ] sallex de dain - doulle vidragy « climatisalion
b onsime i 45,006 Dhia® - 2620 el Nusloss e1 chawflape conral - manhre ou sol
10 o ot 16000 Dh/® 2020 Offre PhageDes  Somedd - 3 ch - 7 salles de baw - cuisiwe dquipde - chavffape 'F
3 PlagsDes  Zameds. - 2ch - 2 saller de bow ~dawbiv sxfoe avee cheminde - 73
11 Appanement 108 m? 16 190 Dhvm* 2020 Offre o av porting niwé
Plage Des  Terée - 2 ch - Quoamsenr - pYywne - vie mer - climanisanion e F
A —— 129n° 1666100’ 2028 O Natioos  chauflge - dowdle virmage Chemande Marber Cavaoe |
. Plage Dex  Adcens < Mme & - 2 oh + 2 sadles de bawn - dotubie sfjoar - place
H5m® 17 391 Dive* 2000 Offve Nations s parking tlinke
Plage Des J ok & cowcher - donble talow - cheminde « (emanse
1Mm  1T647Dhmt 220 Ome e e ot 3 N [E
§ Plage Des Jame o1 demier & - dowdie séjowr avee chemunde - J oh donl
1w 19459 Db’ 2020 Offre Namoas woe rude paneriale - cotune mec fogRle E
' Temam e 4000 Dvm' 2016 Temmsction umu‘” - {ax e forrawm poar villa . projer Adosad Adivhe F
RNI Route da Lo ds sermawm puar rille anx povie de Salé Addohs - fopde -
- '] » K . "
2 Tenmam Mim 4500 D/ 2017 Transehom R e NS
.t iy L r
N Yemin 1604 SR m' 45001 r 2018 Offres & Reute de Keaitra lage des Mavioms - Prexiipls - Lote wabilliés Usage Villa en
TraasacOon L
RNI Rowte de 3
4 Temun 165 m* S000 Dh® 2015 Offre R Laou de reevain powr with - aniple - projer Abousd Sald Addohs
b Teean S0 m' S0M0 D' 2029 Ottre Plage des Presidre Ugne da golf « tend - wsoge wila 8
3 RN) Rowe de Lot de fermain pour wil s porte de Sald Addoha - vers lo
L Teman 198 m* 5500 Dh/m' 019 Offre R ) te
7 Tema Wz S6SDMm' 2000 Ot Pings °;’ Titré - 3 nvveaax « vow s golf e mer E
s Tertsin 19m $900 Dbm® 2019 Offre RNJ Route 8 Loy afr fermie poar wilks - simple Grade « projer Abouad Salé
Taber Aok
9 Terain 206 o7 6000 Dvs® 2009 Offre RN Raute Lovessenven! susie s vty apeis ies portes de Satd vers Bowknadel F
10 Tewin 120m'  6N0DNe® 2009 Offre mi"“"‘* Lot de 1evvexn pove wils - amgle - Abowsb Sald Adar
1 Torrmn 02432 m" 6500 DA 1019 'Oﬂiu ‘on ::’u: e A Movriakbaf - Procer sar @7 ha « 10 loes willor + E
12 Temun 650 »* €923 Dhim' 2020 Offre "I*‘ o Tierd « 2 myveour - enoemble révadearie! - asoge wilo
Otfres & Roote Sadi  Foad AV Moabls « Prefer sur 83 0 « Prex de venie entrer 6500 o E
s 8 )
k] Terain 0eaMSm® T2 Dhm'  ND oy 8 il R000 06w
" Tensia 4On* 738 Dhim' 019 Offre e des T - 2 wrvesax - & provmisd dy FIG Foathall Acadiay F
15 Temin  204500e’ 7500DMW 200 Offe & Hamoua  FYasem &vm‘\mz Lous v.v\mtza J\wr.v‘ o Nulvdc bande ov +
ransachion S s - Nl o
N pd \ (Y rics
' s e ek of
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Rapporr d'expertise - Terrain - Projet « Plage des Nattons »
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RN}
T.F. : 8.911/20 - Propriétd dite : « El Bakr »

2. Positionnement des produits finis

L'analyse des caractéristiques intrinsdques (superficie, configuration, exposition, ...) et extrinsdq localisation,
cavironnement, zoning, ...) des comparables recensés nous porte A situer le prix de vente des produits finis comme suit ;

Appartements

25000 Dhvm* —— —

20000 Dvm?* - ——= — = o

; 15000 D8/m*

~

E 10000 Dejm*
$ 000 Dajm*

0 Dhm® -

3000 Dv'm? -,
7000 Dhim*

6000 Dhim?

§ 5000DWm?
é 4000 Dhm® &
é 3000 Dvm*

2006 Di/m?

1 000 Dh/m® 4=

0 Dhim?*
1] H | 12 13 " 15

7 ] 9
Comparables

Au vu de notre étude de marché, nous retiendrons les prix de vente des produits finis suivants ;
*  Appartements : 15.500 Dh/m?
* Lots Villas R+1; 5£.500 Dh/m?®

) b
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Rapport d’expertise — Terraln — Projer « Plage des Nations »
Préfecture de Salé - Sidi Bowkmadel, Route Nationale RN|
T.F. : 8911720 - Propriété dite : « El Bakr »

3. Hypothéses, estimation des couts et des revenus

ddéun

emprunt obl

e tableau ci-dessous présente les hypothéses retenues, I'estimation des couts et P'estimation des revenus pour le calcul

e la valeur résiduelle:

Surface reglementaire terrain 920921 o
" EiBaw* TF 831120 920 921

Répartition des surfaces terrale
Parce les & développer 266236 m
Espaces Payssgers/ Vories! Golf/F 656 685 m*

C. Construction Prix de veate

Frais d'acquisition
Enregistrement
Comeerva bes fonciére
Notaire (indeant TV,

Tnfstion ancuelle des

loflxtion anzvele des

Marketing & Commer

Etudes & Henoraires

Admimistratifs & Foox

Rendement SUB / $HU

1%

o RS = )

Viabilisstion (hors espaces naturels) 250 DiVm*
Appanements 3300 Dhim? 15 500 Divees®
Lots Villas / Towsbouss 5 500 Div'ay
Lot Comeercisl 900 Dhior®
Typolegie Unités S Moyrane S Terenin
A Zone Résideatieie
B22 (~ 25% du towal Lral 67 mia 3036 m*
Al i3 26 468 m*
Ada (k loar) ETI6m
Ad ™ TN Tm
AS 2 23 582 m?
B1$ (~ 30% dw o tal) m 14 081
B20 (~ 25% dw fotd]) 46 4818m®
Zone AS K92 o
Zone A b2 2Mm
Zooe Alb3 204 m
Zeee Als 2129 m'
Toul 224381
B/ Comamerces et Animations
Ensgmble Commercal et artsansd 41855 m'

SHON

4043 m?
N3’

13 859 o
1T Ww
1040 m?
2409 m*
46792 m'
239 m
20427 m*
21 296 m*
163279 m*

20928 w'

Terrasse

606 m*
1985 m'

2080 m*
1 765 m*
1 056 m*
3o m?
7019’
33T
1064 m*
1Mt
24492 m*

J¥m

Surface Totale

4669 m*
15219 m*

15 949 m*

VALEUR DU FONCIER
Valew Venale 920923
Fras d'soquisibon 7100

o

COUTS DE CONSTRUCTION
Visbelisaton 20921 o*
Résidentie! 163279

ETUDES & HONORAIRES

AUTRES COUTS
Marketiog & Commercislisation
Administratils & fomciers

TVA DEDUCTIBLE (Construston)

TOTAL COUT TERRAIN

TOTAL COUTS HT. (inchuamt foncier)
TOTAL COUTS T.LC (inckuant fonciec)

VENTE
Appaniements 140 20 '
Lots Villas ' Townhouse §Ném®
Lot Comeercial 4155w
[o4sl REVENUS TT.C

QUOTE PART TERRAIN (non soumise 2 la TV A )
CHIFFRE DXAFFAIRE T T C (avec déduction Terrain)

TVA COLLECTEE {Vemes)
pd-

TOTAL REYENUS HLL

629 Cvm®

250 DVm*

1 500 Dhm?®
02,0% sur Colts

2 5% sur CA
1,5% swr Colns

15 560 D'
5 500 D’

900 Dhv/me®

4l uiu;n DH

801 eS8 iSH DH
230230 250 DH
571 477 %00 DH

96 204 978 DH

84612833 DM
5655348 DH
28059 785 DH

982 525961 DH
196505 192 DH
620 386 720 DH
| 602512681 DH

2262 121 902 DH
217651442 DH
47938 000 DH
37 669 500 DH

EEECEHET
T05 994 220 DH

1556 127682 DH
259 354 614 DM
2002 767 288 DH

(Y riCS
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Rappori d'expertise = Tevrain = Projel « Flage des Naviong s
Fréfecture de Sald - 5107 Bowkradel, Roure Nationale RNS
T.F. : R9120 - Proprided dire : « El Bakv »

4. Discounted Cash Filow

Le tableau ci-dessows présente la projection des flux fisurs de inésorerie:

DSCOUNTE IR E NS FLAWAY fealcmll 0y monigme )

teffcstinr pris Too T0r% 1BPW 10F% iM% J05%  J08%  fO07%  J0A%: o9k
Imiarion sodts Too% TOFE JOO% fONM e JORME 0PN M NIIE Ll
% Trovans 1005 2 Mo foks Jess 1O oM 10% 0% FN 0 0%
¥ Commercimlbaton 100% % IoE s fo%s I0% Dok 1om 0% Jo o
COUTS H.T. (en M M) I658,10 M D 31124 9970 100,17 10265 004,016 10570 10725 (0483 5838 5912
Charge fancitre 62039 M Db 2039 000 000 000 000 000 080 080 000 000
WValeur duw foncier 519,26 MDh 57926
Frais d'soquisition 41,13 MDh 41,13
Comstruction M2 MDh 1603 RLDT ALS BIAD  BEMM BE3T  ¥T66  EEOR 4516 4583
Viabdisalmn L350 MDh 4605 2337 D37 07 44 B0 2507 2555 1297 1306
Rfsidemtiel G5 MDh 11430 5800 SEBEE SRT6  GOGS  GLSS  EL4d 343 3209 16T
Etudes & Honoralies IET MDh 1924 9T %1 1006 1021 036 1052 0GR S43 44
Autres couts BREI MDE 1127 A5 M6 BT ARE YT 08T e)8 T T
Muarkasing & Comaseec SR17 MDh 566 & 577 5,83 588 554 5,00 605 &2 5,19
Administraeis & facie 1965 MDh 561 285 2RO 293 208 302 307 AN 138 1
REVENUSHT.fen W Db 209086 M Dh 29333 (90B4 19375 19560 19765 19963 200,62 20064 0867 20773
Apparicments 227702 MDh 2765 2193 JFR0T XM 23640 XIRTS 231,04 23338 29569 130
Luots Villas ¢ Townheuse S005 MDD 479 48 489 4 498 5 509 S04 519 54
Lat Commercial 3041 MDh 377 380 )84 3EE 3E2 0 396 400 44 408 42
TWA Collecsée M52 MDR G712 G366 SITO0 -3R3T 3775 G313 A4 33D L300E L0067
NET CASH FLOW 43LA6M DL -SITS0 92,04 0256 G304 PI4E 0951 G437 4H 14740 14R60
[T 1%
5. Résulfiat
Le tablenu ci-dessous prézemte les résultats du bilan promoteur et la performance de 1"investissement:
Taotal Investissement (HT) 1 658 101 559 Dh
Tonal Investissement (HT) - Hors foncier 1037 714 840 Dh
CA(HT) 2 @90 556 529 Dh
Marge beute (DH) 431 456 %9 Dh
Marge sur cout (D8 HT) - Avant Impdis 26%
Marge sur CA (DH HT) 21%
TRI 13,0%
Valeur résiduelle du terrain {DH) & 107 prés 579 300 000 Db
Valeur résiduelle du terrain (DH/m?) 629 Dh/im*

6. Conclusion

En conclusion, au régard de notre analyse du marché et des hypothéses retenues dans ce rapport, nous arbiinens la
valeur vénale de |"actil’ suivant la méthade du bilan promotear combinée avee la méthode DOF & 570 300 000 Dh,

A8
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Rapport d'expertise - Terrain — Projet « Plage des Nations » &
Préfecture de Salé - Sil Bouknadel, Route Nationale RNT mm

TF.: 891120« Propriéed dite - « El Bakr »
2. Méthode n° 2 : Comparaison Directe

1. Comparables

Nous avons relevé les transactions et offres de vente disponibles suivantes ;

Fervusns bracs mom s calelice

i Terrain 20000 mt DODWmE 2018 - tion RNI Route de  Paveelle de serrain & Bowtmade! - sw la BNJ en

Rabat direcuon de Kenuro
2 Tersin S7000m* 750 D' 2020 Offre Sili Bowknadel ml?o:n-maw.m*w

RNI Route de  Parcelle dv serrain avec fagade 2vr (o ANJ - ancens

3 Termin 5600 m' 300 DWer' W6 Transaction Ratal bdriises @ démolir

¢ Temia  400NE  MADW' 17 Tamacin Sk Boskmdel Fot mUevemne ou Projer Prestigia de o Plage des

Sudi B " Parcelle de terrom sitwé & Bowknade! derriere la

- Terrwn 3600 m* S0 DV 2009 Offre starion Shell

6 Temin Nom e DWW 2019 Rabse B3 et Rod

Sidi B Farcelle de serrnin s o Bowknadel - en face 4

RN| Route de  Parcele tité rar fa RN I~ avscetsation o"un proje Re 2.

? Temmain 47000 m* 950 D 2000 Offre 1 A Oowrane 8o bei avee vie sur POckan
ANT Rowe & .

8 Terman 5 800 o 1000 Dhvie* 2020 2 Parcelie de serrain shewé sur la RN|

9 Termun 50 000 1100 Dhvey 2020 Offew Sedi Bosknadel  Parcelle sur fa AN/

10 Temsz 30918 1200DM 2018 Ofe Sk Boakmadel | O de ferrain tiid - sitoyer au profer Frestigia

de bz plage des Natiows - & 300 m de la plage des
1 Terwn S4 M 1400 D 2020 Offre Sid Bouksadel Parcelle dr ferrat en =one viilla -

2. Positionnement de I’actif

L’analyse des caractéristiques intrinséques (superficie, configuration, exposition, ...) et extrinséques (Jocalisation,
environnement, zoning, ...) des comparables recensés nous porte & situer la valeur vénale de Vactif objet de la présente:

expertise comme suit :

1 600 phim’ —

1409 Dhvin?

1200 Dives?

1 000 Dhvm® |

800 Dhvim* +—

Prix de vente

600 Dive* |

v

400 Divm? +
200 Dev'm? P

0 Dime* =

3. Conclusion

La méthode retenue dans le cadre de notre évaluation est la méthode du Bilan Promoteur / D.C.F.. En cffet, cette

demire est plus appropriée étant donné qu'elle prend en considération le plan d’aménagement, la constructibilité de

parcelle et les résultats de I'étude de marché. L'analyse des comparable nous permet toutefois de constater que 12 valeur

vénale des parcelles dans la zone varic entre 500 et 1.000 Divm?.
Cette méthode permet uniquement de contréler ka valeur obtenue par e bilan promoteur/ D.C,F,

I - @mics
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Rapport d'expertise — Terraln — Projet « Plage des Nadions »
Préfecture de Salé - Sidl Bouknadel, Rowte Nationale RN1
T.F. : 8911720 - Propriété dite : « El Bahr »

5. Conclusion — Valeur Vénale de ’actif

Zn conclusion, au regard de notre analyse du marché, des hypothéses retenues dans ce rapport, et ¢n conformité avec
ies informations fournics par le client, nous arbitrons la valeur vénale de Pactif objet de la présente expertise comme
suM

DISCOUNTED € ASH FLOW

METHODE(S) RETENUE(S): & BIL AN PRONOTEL R
PROJET " Plage des Nations "
TYPOLOGIE Terrain.
TITRES FONCIERS 2.211/20
PROPRIETE DITE s Behe
(srgl)lFACE TERRAIN 920921 m?
SURFACE TERRAIN 92 09 ha

(ha) '

: D;/L;;m VENALE ACTIF 629 Dh/in?
mg}‘wﬁ)"m ACTIF 579 300 000 Dh

En conclusion, au regard de notre analyse du marché et des hypothéses retenues dans ce rapport, nous arbitrons la
valeur vénale de |'actif objet de la présente expertise & $79 300 000 Dh.

La présente évaluation a é¢ établie dans le cadre de I"autorisation du projet détaillé dans le volet urbanisme ot du plan

de masse annexé au présent rapport. Au cas ofi celle-ci ne serait pas éwblie, la valorisation du présent actif devrait étre

revue dans son intégralité, A $
(I rics
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Rapport d'expertise ~ Terrain - Projet « Plage des Nations » ——.> —i. -
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Natiomale RNI ' ' ‘
T.F, : 8911720 - Propriété ditc : « El Bahr » '

6. Annexes

1. Plans de situation

4
Vue Plan — - E
,f“’ -.- i
N {
Po=7i T |

4 : - —
y, = -(-1 A ) t

Aol <

e Ve Plan - Zoom 2 l
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Rapport d'expertise — Terrain ~ Projet « Plage des Nations o

Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RN
T.F. : 8911720 - Propriété dite : « El Bakr »

ADDOHY
2. Reportage photographique

(W rics
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Rapport d'expertise - Terrain ~ Projet « Plage des Nations »
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RN
T.F. : 8911720 - Propriété dite : « El Bahr »
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Rapport d’expertise - Terrain - Projet « Plage des Nations »
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Rowute Nationale RN]
I.F. : 8.911/20 - Propriété dite : v El Bakr »
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Rapport d’expertise — Terrain - Projet « nmdafvm.
Préfecture deSalé - Sidi Bouknadel, Route National
T.F. : 891173 - Propriéed dite : « El Bahr »
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Rapport d'expertise = Terrain - Projet « Plage des Nations »
Préfecture de Salé - Sidi Bouknadel, Route Nationale RN
T.F.: 8911720 - Proprideé dite : « El Bahr »
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Rapport d'expertise ~ Terrain ~ Projet « Plage des Nations »
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Rapport d'expertise - Terrain — Projet « Plage des Nations » I I

Préfecture de Saié - Sidi Bowknadel, Route Nationale RN! m.' '

T.F, : 8.911/20- Propriété dite : « El Bahr » x

4. Copie du plan cadastral .
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Rapport d'expertise - Terrain — Projet « Plage des Natlons » .
Préfecture de Solé - Sidi Bouknadel, Route Notionale RNI ]
T.F. : 8.911/20 - Propriété dite : « El Bahr »

5. Plan de masse de la station touristique « Plage des nations »
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Rapport d'expertise ~ Terrain - Projet « Plage des Nations v
Préfecture de Saié - Sidi Bouknadel, Route Natiowale RN
T-F. : 8.911/20 - Propriété dite : « El Bahr »

6. Extrait du cahier des charges de la station touristique « Plage des nations »
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Sto ROYAUME DU MAROC
WILAYA DE LA REGION DE RABAT SALE ZEMMOUR ZAIR KENITRA
PREFECTURE DE SALE COMMUNE DE SIDI BOUKNADEL

Maitre d’ouvrage :
DOUJA PROMOTION - Groupe Addoha
Km 7, Route de Rabat, Aio Scbia-Casablanca

PROJET STATION TOURISTIQUE PLAGE DES NATIONS
Pé date "ELBAHR" TF . N° $91120(F1) *, TF . N° 8911/20(P2)
Pré dite "Collectif OULAD SBITA " TF -N°27916/58
PH dite "SAMIA®, , TF : B486/R on enclave
Pig diio "SIDI MESSAOUD”, 7F , N* 13292720 en enclave

Rabat, Le 28407.2016

VISA ARCHITECTE AUTELR DU PROJET VISA DU MAITRE D'OUVRAGE
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